T.C.

MECLIS KARARI CATALCA BELEDIYESI
Belediye Meclisini Teskil Eden Zevat Karar Tarihi 15/02/2023
Mesut UNER (V) Karar No 20
Belediye Baskam
Hasan GOKCE (V) Omer ERCIN ") Konu: Incegiz Mahallesi 117 ada 83 parsele ait
Necati DONMEZ () Ridvan HACET () 1/1000 olgekli Incegiz Mahallesi Uygulama Imar

Lukman NAROGLU (V) ~ Ozkan ARSLANCA (V) Plan1 Degisikligi ve 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani

A.Rasim YUCEL (V) Seving OZKATRANCI (V) LLeye .

Ayhan TUTUN (1) Yasin Halit AKSOY (V) Degisikligi ile ilgili imar komisyon raporu.
Sitheyla TOPCU (V) Hayrettin OZCAN ()

Belgin TEZER (V) Olcay GUVENCI ")

Hiiseyin AYDIN (V) Reyhan BERBER ")

Recep YILMAZ (V) Hakan GOL ")

Turhan UCAR (V) Hasan ESGAR )

Utku AKBULUT (V) Tuba UZUN ()

Mahmut ACAR (V) Rahsan GUNDUZ ()

Filiz ODER (V)

OZU: Incegiz Mahallesi 117 ada 83 parsele ait 1/1000 &lgekli Incegiz Mahallesi Uygulama Imar Plam
Degisikligi ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile ilgili imar komisyon raporunun
goriisiilmesi.

IMAR KOMiSYON RAPORU

Plan ve Proje Midiirligii'niin 01.02.2023 tarih 47650 say1l1 yazisinda;
ILGI: Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin 23.11.2022 tarih ve 41310 sayili yazis1.

Catalca Belediyesi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Ilgi yazisinda, incegiz Mahallesi 117 ada 83
parselde benzin istasyonu bulunmasi dolayisiyla sz konusu miilkiyeti Belediyemize ait olan parselin plan
degisikligi talep edilmistir.

llgi yaz1 dogrultusunda, 1/5000 Olgekli Elbasan-Incegiz Mahalleri Nazim imar Planinda ve 1/1000
Olgekli Incegiz Mahallesi Uygulama imar Planinda plan degisikligi yapilmistir.

Incegiz Mahallesi 117 ada 83 parselde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “20 kisi/hektar
yogunluklu Konut Alan1” iptal edilerek *“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami ve Ticaret Alani”, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda “Ayrik Nizam 2 Kat E:0.10” Konut Alam iptal edilerek bir kismi*
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” ve bir kismi “Ticaret Alan1™ olarak diizenlenmis olup sz konusu
parsel 18.madde imar uygulama sinir1 digina alinarak plan notlar diizenlenmistir.

Kurum ve Kurulus Goriisleri;

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin 24.01.2023 tarih 2076 sayil1 goriis yazisinda, plan
degisikligine konu parseli kapsayan alamin yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-5.1"(Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) kaldigi bu dogrultuda uygulamaya
gidilmesi gerektigi belirtilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi ISKI Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirnm Dairesi
Bagkanliginin 19.01.2023 tarih 20230072065 sayili gorilis yazisinda, Havza Koruma Plan1 6.maddesi “
Havzada yiiriirlikteki mevcut imar planlar1 aynen gecerlidir. Planli alanlarda her tiirlii yapilagma imar
mevzuatina gore yiiriitiiliir dendigi ve “Imar Planlarinda tamamen ticaret fonksiyonu olmasi durumunda
KAKS’1n 0.25 gegmeyecegi hususu plana islenir.”” hilkkmiinde olup plan teklifi lizerinde yapilan incelemede

bahse konu hususun plan notlarina islendigi tespit edilmistir denilmektedir.
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Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Etiid ve Projeler Dairesi Baskanligi, Altyap: Projeler Sube
Midiirliigiiniin 17.01.2023 tarih 1425 sayili yazisinda, “Sube Miidiirliiglimiizce siirdiiriilen, planlanan
herhangi bir giincel plan, program, etiit, proje veya analitik ¢alismas1 bulunmamaktadir” denmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlii, Zabita Dairesi Baskanligi, Ruhsat ve Denetim Sube
Miidiirliigiiniin 30.01.2023 tarih 2874 sayili yazisinda, ilgili kurumlarin olumlu goriislerinin alinmasi ve
teklif plan notlarinin 3 nolu plan notuna ‘Yencok=2kat’ ibaresinin ilave edilmesi ve .... ‘parsel derinligi en
az 30 m olmahdir” seklinde diizeltilmesi sartiyla GSM mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir”
denilmektedir.

Catalca Belediye Baskanlhigi, Fen Isleri Miidiirliigiiniin 29.12.2022 tarih 45003 sayili yazisinda ““teklif
plan degisiklik sonucu trafik akisini engellemeyeceginden plan degisikligi teklifinizde Midiirligtimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” denmektedir.

Catalca Belediye Baskanligi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 29.12.2022 tarih 44895 sayil
yazisinda “‘yapilacak c¢aligmalarda degerlendirilmek {iizere gorlisiimiizii bildirmis olup, yapilan
degisikliklere iliskin tarafimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” denmektedir.

Catalca Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.01.2023 tarih 47416 sayili
yazisinda * bahse konu plan degisikligi teklifinin plan notlarinin ‘Akaryakit ve Servis Istasyonlar1 Alan1’
baslikli 3 .maddesinde ... “Yakit tanki ve pompa noktalar1 egitim, saglik, dini tesis v.b. kamusal hizmet
yapilarina ve konaklama oOzellikli tesislerin parsel siirmma en az 50 metre mesafede yer alacaktir.”
denmekte olup. ‘Ancak s6z konusu akaryakit alaninin yakin ¢evresinde yonetim alani, teknik altyapi alani,
giinlibirlik turizm ve rekreasyon alani v.b. kamusal hizmete ayrilmis donati alanlari yer aldigindan,
uygulama agamasinda bir sorun yasanmamasi agisindan yapilagmaya iliskin sartlarin tarafinizca tekrar
degerlendirilmesi gerekmektedir’ denmektedir.

S6z konusu Incegiz Mahallesi 117 ada 83 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Elbasan-incegiz Mahalleleri
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Incegiz Mahallesi Uygulama Imar Plam plan degisiklik paftalar1 ve
plan aciklama raporlari yazimizin ekinde olup 3194 sayilh Imar Kanununun ilgili maddesince
degerlendirilmek ve karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi olunmustur.

— KOMISYON GORUSU -
[lgemiz Incegiz Mahallesi 117 ada 83 parsele iliskin 1/1000 6lcekli incegiz Mahallesi Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Teklifi Komisyonumuzca uygun bulunmus olup, ayrica Incegiz Mahallesi 117 ada 83 nolu
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parsele iliskin 1/5000 dlgekli Elbasan-incegiz Mahalleleri Nazim imar Plani Degisikligi Teklifinin de
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina sunulmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

Imar komisyon raporu Meclise okunarak miizakereye acild.

KARAR: Incegiz Mahallesi 117 ada 83 parsele ait 1/1000 6lgekli Incegiz Mahallesi Uygulama Imar Plan
Degisikligi ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile ilgili imar komisyon raporu okundugu sekli
ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 15.02.2023 tarihli Subat Ay1 Toplantisinin 2. birlesiminde
katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.
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