T.C.

MECLIS KARARI CATALCA BELEDIYESI
Belediye Meclisini Teskil Eden Zevat Karar Tarihi 06/04/2023
Siiheyla TOPCU (V) Karar No 33
Meclis 1. Baskan V.
Hasan GOKCE (V) Omer ERCIN ") Konu: Izzettin Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama
Necati DONMEZ () Ridvan HACET () Imar Plam itirazlar ile ilgili imar komisyon raporu.
Lukman NAROGLU (V) Ozkan ARSLANCA (V)
A.Rasim YUCEL () Seving OZKATRANCI (V)
Ayhan TUTUN () Yasin Halit AKSOY (V)
Siiheyla TOPCU (V) Hayrettin OZCAN ()
Belgin TEZER (V) Olcay GUVENCI ()
Hiiseyin AYDIN (V) Reyhan BERBER ")
Recep YILMAZ (V) Hakan GOL )
Turhan UCAR (V) Hasan ESGAR ()
Utku AKBULUT (V) Tuba UZUN ()
Mahmut ACAR (V) Rahsan GUNDUZ ()
Filiz ODER (V)

OZU: izzettin Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani itirazlari ile ilgili imar komisyon raporunun
goriistilmesi.

IMAR KOMIiSYON RAPORU

Plan ve Proje Midiirligii'niin 31.03.2023 tarih 51382 say1l1 yazisinda;

ILGI: a) 11.02.2022 tarihli ve 15 sayili Catalca Belediyesi Meclis Karar.
b) 25.03.2022 tarihli ve E-27279 sayili yazimiz.
c) 22.11.2022 tarihli ve 1410 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Meclis Karar.

d) 31.01.2023 tarihli ve IBB NO: E-172538 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin yazist.

e) 08.02.2023 tarihli ve E-48037 sayili askiya inis ¢ikis tarihlerini bildiren dagitim yazimiz.
f) Aski tutanagi

g) 17/02/2023 tarihli ve 4146 sayih dilekge, (Izzettin Mahallesi 130 ada 57 parsel),

h) 20/02/2023 tarihli ve 4174 sayili dilekge, (Izzettin Mahallesi 182 ada 8 parsel),

i) 20/02/2023 tarihli ve 4175 sayil dilekge, (Izzettin Mahallesi 155 ada 16 parsel),

j) 21/02/2023 tarihli ve 4358 sayili dilekge, (Izzettin Mahallesi 155 ada 13 parsel),

k) 27/02/2023 tarihli ve 4973 sayil1 dilekce, (Izzettin Mahallesi 149 ada 22 parsel),

1) 08/03/2023 tarihli ve 5894 sayil1 dilekge, (Izzettin Mahallesi 182 ada 6 parsel),

m) 09/03/2023 tarihli ve 6111 sayih dilekge, (Izzettin Mahallesi 130 ada 62 ve 66 parsel).
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Catalca Belediye Meclisinin ilgi (a) karar1 ile uygun bulunan izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam, ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigiine iletilmis olup ilgi (c) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Meclis Karari ile séz konusu plan
uygun bulunmus ve 30.11.2022 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan onanmustir. izzettin
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigiiniin ilgi (d) yazsi ile geregi yapilmak {izere Catalca Belediyesine gonderilmistir. ilgi (e) yazimiz
ile kamu kurum ve kuruluslarina planin askiya ¢ikis ve inis tarihlerini bildiren dagitim yazis1 yazilmistir.
Ilgi (f) aski tutanag ile izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 08.02.2023-09.03.2023
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

-ITIRAZ KONUSU-

flgi (g) dilekge ile Izzettin Mahallesi 130 ada 57 parselin izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda serbest nizam emsal:0,25 yapilasma sartlarinda konut alam1 ve yol alani
lejantlarinda kaldigi, plandaki yapilasma sartlarinin diisiik oldugu ve 2 katli konut yapabilmek i¢in emsalin
arttirtlmasi talep edilmektedir.

_ Ilgi (h) dilekge ile izzettin Mahallesi 182 ada 8 parselin izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda ilkokul alani ve yol alani lejantlarinda kaldig, ilkokul ve yol alanlarma terkin ¢ok fazla
oldugu belirtilmis olup ilkokul ve yol alanlarinin kaldirilmasi veya daraltilmasi talep edilmektedir.

Ilgi (i) dilekge ile Izzettin Mahallesi 155 ada 16 nolu parselin, Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda pazar alami ve teknik altyap: alani lejantlarinda kaldigi, terkler yapildiginda
parselin tamaminin donati alani olarak ayrildig: ve konut hakki yapma hakk: bulunmadig belirtilmektedir.

Ilgi (j) dilekge ile izzettin Mahallesi 155 ada 13 parselin Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda gelisme konut alani, yol alami ve park alami lejantlarinda kalmakta olup
kuzeyinden gecen 7 metrelik yolun 2012 onayli izzettin planindaki haline getirilmesi ve emsalin arttirilmasi
talep edilmektedir.

Ilgi (k) dilekge ile Izzettin Mahallesi 149 ada 22 parselin Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda parselin tamaminim park alan1 ve yol alani lejantlarinda kaldig1, séz konusu parsel
satin alinirken 2012 onayl plana gore giiniibirlik tesis alani lejantinda kaldigi, parselde agaclar ve yapi
kayit belgeli ve belediyeden alinmis isletme ruhsatli yapilar bulundugu, magduriyetin giderilmesi talep
edilmektedir.
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. flgi (1) dilekge ile izzettin Mahallesi 182 ada 6 parselin Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda park alani ve yol alani lejantlarinda kaldig1, mevcut durumda isletme belgesi bulunan benzin
istasyonunun bulundugu, kazanilmig hakkin ihlal edildigi belirtilmektedir.

Iigi (m) dilekge ile izzettin Mahallesi 130 ada 62 ve 66 parsellerin izzettin Mahallesi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda yol alan1 ve konut alan1 lejantlarinda kaldigi, toplam 400 m2 yola terk
oldugu, magduriyetin giderilmesi i¢in planda diizeltme yapilmas1 gerektigi, top sahas1 mevkiine %40 emsal
verildigi ancak s6z konusu parsele %25 emsal verildigi, plan kararlarinin gézden gegirilmesi gerektigi ifade
edilmektedir.

-MULKIYET DURUMU -

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina, aski siiresi
icerisinde yapilan ilgi (g, h, 1, j, k, 1, m) itiraz dilekgelerinde belirtilen parsellerin miilkiyetlerine iliskin
bilgileri itiraz dilekgelerinin eklerinde ibraz edilen tapu bilgileri baz alinmis olup 6zel miilkiyette yer
almaktadirlar.

-PLAN SURECI-

Itiraza konu ilgi (g, h, 1, j, k, I, m, n) dilekgelerde yer alan parseller 21.07.2014 tasdik tarihli [zzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 30.11.2022 tasdik tarihli izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 planlama sinirlari icerisinde kalmaktadirlar.

-MER'I PLANLARDAKI DURUMU-

Ilgi (g) dilekgede bahsedilen Izzettin Mahallesi 130 ada 57 parsel, 21.07.2014 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami smr icerisinde kalmakta olup bir kismi 50 kisi/hektar
ticarettkonut alan1 ve bir kismi 15 metre genisliginde yol alami lejantlarinda kalmaktadir. S6z konusu
planda parselin tamami 18. madde uygulama sinir1 igerisindedir.

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, 130 ada 57
parselin bir kismi serbest nizam, 2 katli, emsal:0.25 yapilasma sartlarinda konut+ticaret alan1 ve bir kismi
15 metre genisliginde yol alan1 lejantlarinda kalmaktadir.

flgi (h) dilekgede bahsedilen izzettin Mahallesi 182 ada 8 parsel, 21.07.2014 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 sinir1 igerisinde kalmakta olup bir kism1 su kanallari koruma
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kusag1 (dere koruma kusagt), bir kismi enerji nakil hatt1 koruma kusagi, bir kismi ilkokul alani, bir kismi 20
kisi/hektar gelisme konut alani ve bir kism1 15 metre genisliginde yol alani lejantlarinda kalmaktadir. S6z
konusu planda parselin tamami 18. madde uygulama sinir1 igerisindedir.

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, 182 ada 8
parselin bir kism1 yap1 yasakli alan (dere koruma kusagi), bir kismi1 tagkin alani, bir kismi1 enerji nakil hatti
koruma kusagi, bir kismi ilkokul alani, bir kismi1 ayrik nizam, 2 katli, cekme mesafeleri 3 metre, emsal:0,10
yapilagma sartlarinda gelisme konut alani, bir kism1 7 metre genisliginde yol alani ve bir kismi 15 metre
genisliginde yol alan1 lejantlarinda kalmaktadir.

flgi (i) dilekcede bahsedilen Izzettin Mahallesi 155 ada 16 parsel, 21.07.2014 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 sinir1 igerisinde kalmakta olup bir kismi pazar alani, bir kismi
kentsel hizmet alani, bir kismi su kanallar1 koruma kusagi (dere koruma kusagi) ve bir kismi 15 metre
genisliginde yol alani lejantlarinda kalmaktadir. S6z konusu planda parselin tamami 18. madde uygulama
sinir1 igerisindedir.

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, 155 ada 16
parselin bir kism1 yap1 yasakli alan (dere koruma kusagi), bir kismi tagkin alani, bir kismi pazar alani, bir
kismu teknik altyapi alani, bir kism1 12 metre genisliginde yol alani ve bir kism1 15 metre genisliginde yol
alani lejantlarinda kalmaktadir.

Ilgi (j) dilekgede bahsedilen Izzettin Mahallesi 155 ada 13 parsel, 21.07.2014 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani smir1 igerisinde kalmakta olup bir kism1 50 kisi/hektar gelisme
konut alani, bir kism1 park alan1 ve bir kismi1 su kanallar1 koruma kusagi (dere koruma kusagi) lejantlarinda
kalmaktadir. S6z konusu planda parselin tamami 18. madde uygulama sinir1 i¢erisindedir.

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 155 ada 13
parselin bir kismi1 park alani, bir kism1 7 metre genisliginde yol alani, bir kismi1 12 metre genisliginde yol
alani, bir kismi1 ayrik nizam, ¢ekme mesafeleri 3 metre olan, emsal:0.25 yapilasma sartlarinda gelisme
konut alan1 ve bir kismi1 yap1 yasakli alan (dere koruma kusagi) lejantlarinda kalmaktadir.

llgi (k) dilekgede bahsedilen izzettin Mahallesi 149 ada 22 parsel, 21.07.2014 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani sinir1 igerisinde kalmakta olup bir kismi park alani ve bir kismi
su kanallar1 koruma kusagi (dere koruma kusagi) lejantlarinda kalmaktadir. S6z konusu planda parselin
tamami 18. madde uygulama sinir1 i¢erisindedir.

Sayfad /7




T.C.

MECLIS KARARI CATALCA BELEDIYESI
Belediye Meclisini Teskil Eden Zevat Karar Tarihi 06/04/2023
Siiheyla TOPCU (V) Karar No 33
Meclis 1. Baskan V.
Hasan GOKCE (V) Omer ERCIN ") Konu: Izzettin Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama
Necati DONMEZ () Ridvan HACET () Imar Plam itirazlar ile ilgili imar komisyon raporu.
Lukman NAROGLU (V) Ozkan ARSLANCA (V)
A.Rasim YUCEL () Seving OZKATRANCI (V)
Ayhan TUTUN () Yasin Halit AKSOY (V)
Siiheyla TOPCU (V) Hayrettin OZCAN ()
Belgin TEZER (V) Olcay GUVENCI ()
Hiiseyin AYDIN (V) Reyhan BERBER ")
Recep YILMAZ (\') Hakan GOL ")
Turhan UCAR (V) Hasan ESGAR ()
Utku AKBULUT (V) Tuba UZUN ()
Mahmut ACAR (V) Rahsan GUNDUZ ()
Filiz ODER (V)

30.11.2022 tasdik tarihli izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 149 ada 22
parselin bir kismi park alani, bir kism1 7 metre genisliginde yol alani, bir kism1 yap1 yasakli alan (dere
koruma kusagi) ve bir kismi tagkin alan1 lejantlarinda kalmaktadir.

Ilgi (1) dilekcede bahsedilen Izzettin Mahallesi 182 ada 6 parsel, 21.07.2014 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 sinir1 icerisinde kalmakta olup bir kismi park alan1 ve bir kismi
su kanallar1 koruma kusagi (dere koruma kusagi) lejantlarinda kalmaktadir. S6z konusu planda parselin
tamami 18. madde uygulama sinir1 igerisindedir.

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 182 ada 6
parselin bir kismi park alani, bir kism1 7 metre genisliginde yol alani, bir kism1 yap1 yasakli alan (dere
koruma kusagi) ve bir kismi tagkin alan lejantlarinda kalmakta olup parsel iizerindeki halihazir yapilar yap1
yasakl1 alanda (dere koruma kusagi) kalmaktadir.

figi (m) dilekgede bahsedilen Izzettin Mahallesi 130 ada 62 ve 66 parsellerin bir kismi 50
kisi/hektar yogunlukta konut alani ve bir kismi su kanallar1 koruma kusagi (dere koruma kusagi)
lejantlarinda kalmaktadir. S6z konusu planda parselin tamami 18. madde uygulama sinir1 igerisindedir.

30.11.2022 tasdik tarihli izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 130 ada 62 ve
66 parsellerin bir kismi1 10 metre genisliginde yol alani, bir kismi serbest nizam, 2 kath, emsal:0.25
yapilagsma sartlarinda konut alan1 ve bir kismi1 tagkin alani lejantlarinda kalmaktadir.

-DEGERLENDIRME VE SONUC-

[zzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 3194 sayili Imar Kanununun 5. maddesinde
Nazim Imar Plani ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 4. maddesinin i bendinde "Nazim imar Plan:
Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel
kullanig bigimlerini, baglica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve biiylikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere,
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5000 6lgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25000
arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak
hazirlanan plan1" ve 4. maddesinin k bendinde “Uygulama Imar Plani: Nazim Imar Plani ilke ve esaslarina
uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama alaniin genel 6zellikleri, yapimin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yliksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alani, kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi,
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On cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri,
parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarini, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi
yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarint ve diger bilgileri ayrintililart ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/1000 olcekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plan" denildiginden Kanunda ve Yonetmelikte belirtildigi sekilde 30.11.2022 tasdik tarihli
[zzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, 21.07.2014 tasdik tarihli izzettin Mahallesi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani plan kararlarina ve kurum ve kuruluslarin goriislerine uygundur.

Iigi (h), (i), (k) ve (1) 21.07.2014 tasdik tarihli izzettin Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda 18. madde uygulama sinir1 igerisinde kalmakta olup 30.11.2022 tasdik tarihli izzettin Mahallesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “A.17. 3194 sayili Imar Kanununa gére 18. madde imar
uygulamalar1 diizenleme smirini1 belirlemeye ve imar uygulamalarimi etaplar halinde yapmaya ilce
belediyesi yetkilidir.” plan notu bulunmaktadir.

30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma aski siiresi
icinde yapilan 7 adet plan itirazinin 3194 sayili Imar Kanunun ilgili maddesine gore incelenmek ve karar
alimmak iizere Catalca Belediye Meclisine havalesi olunmustur.

KOMISYON GORUSU -

Ilgi (I) dilekcede belirtilen 182 ada 6 nolu parsele iliskin 30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin Mahallesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina yapilan plan itirazi incelenmis olup, bilgi paftasindaki sekli ile
diizenlenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur.

llgi g, h, i, j, k, m itiraz dilekgelerinde belirtilen parsellere iliskin 30.11.2022 tasdik tarihli Izzettin
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina ask siiresi icinde yapilan plan itirazlari incelenmis olup,
plan hiikiimlerinin korunmasi a¢isindan itiraz dilekgelerinde belirtilen talepleri komisyonumuzca uygun

gorilmemistir.

Meclisimizin onayina arz olunur.
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Hasan GOKCE (V)
Necati DONMEZ (V)
Lukman NAROGLU (V)
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Omer ERCIN ()
Ridvan HACET ()
Ozkan ARSLANCA (V)
Seving OZKATRANCI (V)
Yasin Halit AKSOY (V)

Hayrettin OZCAN (

Olcay GUVENCI (

Reyhan BERBER ")
Hakan GOL ")
Hasan ESGAR ()
Tuba UZUN ()
Rahsan GUNDUZ ()

)
)

Karar No 33

Konu: Izzettin Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam itirazlar ile ilgili imar komisyon raporu.

Seklindeki imar komisyon raporu Meclise okunarak miizakereye acild.

KARAR: izzettin Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Itirazlar ile ilgili imar komisyon raporu
okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 06/04/2023 tarihli Nisan Ayi Toplantisinin 2.
birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.
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