T.C.

MECLIS KARARI CATALCA BELEDIYESI
Belediye Meclisini Teskil Eden Zevat Karar Tarihi 09/09/2022
Karar No 54
Siiheyla TOPCU(Y )

Meclis 1. Bagkan Vekili Konu: 25.09.2020 tarih onayli 1/1000 &lgekli

} ) _ Kestanelik Mahallesi Uygulama Imar Plan itirazlari ile
Hasan GOKCE () Omer ERCIN ") ilgili imar komisyon raporu.
Necati DONMEZ (\) Ridvan HACET ")
Lukman NAROGLU (V) Ozkan ARSLANCA (V)
A.Rasim YUCEL () Seving OZKATRANCI (V)
Ayhan TUTUN () Yasin Halit AKSOY ()
Sitheyla TOPCU (V) Hayrettin OZCAN ")
Belgin TEZER (V) Olcay GUVENCI “)
Hiiseyin AYDIN (V) Reyhan BERBER ")
Recep YILMAZ (V) Hakan GOL ()
Turhan UCAR (V) Hasan ESGAR ()
Utku AKBULUT (V) Tuba UZUN ()
Mahmut ACAR (V) Rahsan GUNDUZ ()

Filiz ODER (V)

0ZU: 25.09.2020 tarih onayli 1/1000 6lgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama imar Plani itirazlari ile ilgili imar
komisyon raporunun goriigiilmesi.

IMAR KOMiSYON RAPORU
Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 30.06.2022 tarih 32433 sayili yazisinda;

a) 08.11.2019 tarih ve 75 sayili1 Catalca Belediyesi Meclis Karari.

b) 13.04.2020 tarih E.82763 sayili yazimiz.

¢) 17.09.2020 tarih ve 892 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar.

¢) 21.01.2022 tarih IBB No: 75883 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii niin
yazisl.

d) 02.02.2022 tarih E. 24096 sayili askiya inis ¢ikis tarihlerini bildiren dagitim yazimiz.

e) Aski tutanagi.

f) 02/03/2022 tarih, 5233 sayili dilekge, (Kestanelik 234 Ada 3 (eski 258) parsel).

g) 28/02/2022 tarih, 5026 sayil1 dilekge, (Kestanelik 227 Ada 3 (eski 215) parsel).

21.11.2018 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'na aski siiresi
icinde yapilan plan itirazlar1 Catalca Belediye Meclisi’nin ilgi (a) karart ile uygun bulunarak, ilgi (b)
yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii’ne iletilmistir. ilgi (c) Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile s6z konusu plan tadilen uygun bulunmus ve 25.09.2020 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanmustir. 1/1000 6lgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama Imar Plani
Plan Degisikligi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii’niin ilgi (¢) yazisi ile Catalca
Belediyesi’ne geregi yapilmak iizere génderilmis ve Ilgi (d) yazimiz ile kamu kurum ve kuruluslara planin
askiya ¢ikis ve inis tarihlerini bildiren dagitim yazis1 yazilmustir. Tlgi (e) aski tutanagi ile; 1/1000 dlgekli
Kestanelik Mahallesi Uygulama Iimar Plan1 03.02.2022-04.03.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmstir.

-ITIRAZ KONUSU -

Ilgi (f) dilekge ile Kestanelik Mahallesi 234 Ada 3 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Kestanelik Mahallesi
Uygulama Imar Planmi Plan Degisikliginde parselin bir kisminin yesil alan oldugu belirtilerek yesil alanin
kaldirilmas: talep edilmektedir.
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flgi (g) dilekge ile Kabak¢a Mahallesi 227 Ada 3 nolu parsel; 1/1000 olgekli Kestanelik Mahallesi
Uygulama Imar Plam1 Plan Degisikliginde parselin Dini Tesis Alaninda kaldig: belirtilerek s6z konusu
alanin kaldirilmasi talep edilmektedir.

-MER'I PLANLARDAKI DURUMU-

flgi () dilekge ile Kestanelik Mahallesi 234 Ada 3 nolu parsel; 13.04.2013 tarih onayl 1/5000 &lgekli
Kestanelik Mahallesi Nazim Imar Planinda 60 kisi/ha Konut Alaninda ve bir kismi Yesil Alanda
kalmaktadir.

21.11.2018 tarih onayli 1/1000 6lgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama Iimar Planinda parselin bir
kism1 Ayrik Nizam 2 kat emsal 0.21 yapilasma kosuluna tabi konut alaninda bir kismi1 Cocuk Oyun
Alaninda kalmaktadir.

Kestanelik Mahallesi 234 Ada 3 nolu parsel; 25.09.2020 tarih onayli 1/1000 Olgekli Kestanelik
Mabhallesi Uygulama Imar Plan1 Plan Degisikliginde Ayrik Nizam 2 kat emsal 0.30 yapilagma kosuluna tabi
konut alaninda kalmakta bir kism1 Cocuk Oyun Alaninda kalmaktadir.

Ilgi (g) dilekge ile Kestanelik Mahallesi 227 Ada 3 nolu parsel; 13.04.2013 tarih onayli 1/5000
Olcekli Kestanelik Mahallesi Nazim Imar Planinda Dini Tesis Alaninda kalmaktadir.

21.11.2018 tarih onayli 1/1000 &lgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama imar Planinda parsel Dini
Tesis Alaninda kalmaktadir.

Kestanelik Mahallesi 227 Ada 3 nolu parsel; 25.09.2020 tarih onayli 1/1000 6l¢ekli Kestanelik
Mahallesi Uygulama imar Plan1 Plan Degisikliginde Dini Tesis Alaninda kalmaktadir.

-MULKIYET DURUMU -

25.09.2020 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Kestanelik Mahallesi 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani
Plan Degisikligi aski siiresi igerisinde yapilan ilgi (f, g) itiraz dilekcelerinde belirtilen parsellerin
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miilkiyetlerine iliskin bilgileri itiraz dilek¢elerinin eklerinde ibraz edilen tapu bilgileri baz alinmis olup,
ozel miilkiyette yer almaktadirlar.

-PLAN SURECI -

Itiraza konu ilgi (f, g,) dilekgelerde yer alan parseller 13.04.2013 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi
1/5000 olcekli Nazim Imar Plam1 ve 21.11.2018 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Planinda planlama sinirlari igerisinde kalmaktadirlar.

-DEGERLENDIRME VE SONUC-

1/1000 olgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama Imar Plani 3194 sayilh Imar Kanunu'nun 5.
maddesinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4.maddesi'nin i bendinde "Nazim Imar Plani:
Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel
kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere,
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5000 o6l¢ekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25000
arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak
hazirlanan plam" ve 4.maddesi'nin k bendinde "Uygulama Imar Plani: Nazim Imar Plam ilke ve esaslarina
uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erise bilirlik, siirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yliksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alani, kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagsma mesafesi,
on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri,
parklar1, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi
yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintililar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/1000 oOlgekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plan" denildiginden Kanunda ve yoOnetmelikte belirtildigi gibi 21.11.2018 tasdik tarihli
Kestanelik Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, 13.04.2013 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani plan kararlarina uygundur.
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21.11.2018 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'na aski siiresi
icinde yapilan plan itirazlar1 Catalca Belediye Meclisi’'nin 08.11.2019 tarih 75 sayili karar1 ile uygun
bulunarak, 1/1000 dlcekli Kestanelik Mahallesi Uygulama imar Plam1 Plan Degisikligi, 13.04.2020 tarihli
yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii’ne iletilmis olup, 17.09.2020 tarih
892 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile séz konusu plan tadilen uygun bulunmus ve
25.09.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanmustir.

25.09.2020 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan Degisikligi
‘ne aski siiresi i¢inde yapilan 2 adet plan itirazlarinin 3194 sayili imar Kanunun ilgili maddesine gore
incelenmek ve karar alinmak {izere Catalca Belediye Meclisi' ne havalesi olunmustur.

— KOMISYON GORUSU -

21.11.2018 tasdik tarihli Kestanelik Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'na aski siiresi
icinde yapilan plan itirazlar1 Catalca Belediye Meclisi’nin 08.11.2019 tarih 75 sayili karar ile uygun
bulunarak, 1/1000 &lgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama Imar Plami Plan Degisikligi hazirlanarak
13.04.2020 tarihli yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigiine iletilmistir.
17.09.2020 tarih 892 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile s6z konusu plan degisikligi ret
edildiginden 25.09.2020 tarih onayli 1/1000 dlgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama Imar Planina yapilan
itirazlar komisyonumuzca uygun bulunmamaistir.

Meclisimizin onayina arz olunur.
Seklindeki imar komisyon raporu Meclise okunarak miizakereye agildi.
KARAR: 25.09.2020 tarih onayl1 1/1000 &lgekli Kestanelik Mahallesi Uygulama imar Plani itirazlari ile ilgili

imar komisyon raporu okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 09.09.2022 tarihli Eyliil Ay1
Toplantisinin 2. birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.
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