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|. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Catalca Belediyesi Bagkanhii Imar ve Sehircilik Mildirligiine yapilan basvuru fzerine plan
notu degisikligi yapilmast istenmistir, 05.12.2023 tarihli E-86297676-000-66120 sayi nolu yaz:
ile Imar ve Sehircilik Mudirligi tarafindan tarafimiza iletilmis vaz su sekildedir:

* Catalea llgesi 1/1000 Slgekli Catalea Merkez ve Yakm Cevresi Revizyon ve Uygulama Imar
Plam Plan Notlarnn "Ticaret+Kiigilk Sanatlar” baghkl C.16.2, maddesinde; "Bu alanlar oto
yedek parga satist ve tamir servislerinin ver aldgy alanlardir. Bu alanda havza koruma
yinetmeligi uzun mesafeli koruma kusagmda belirtilen yapilar yapilir ve belirtilen hitkiimlere
aykirt uygulamalar yapilamaz. Emsal .25, minimum ifraz sart 500m2’ dir. Ticaret+Kigik
sanatlar alaninda yapilasmalarin bliyllk bir kismi tamamlanmis olup, veni vapilacak binalarda
emsal degeri imar uvgulamasi yapilmadan Sneeki briit parsel alam Gzerinden hesaplanacaktr,”
denmekte olup, bunun disinda bu alanlar ile ilgili yvapi vlksekligi, bahce mesafeleri v.s,
herhangi bir yapilagma hitkmil bulunmamaktader. Bu dogruliuda "Ticaret ve Kiiglik Sanatlar”
lejantindaki alanlarda gevresi ile uyumiu bir yapilagma saglanabilmesi igin bahge mesafeleri ve
bina viiksekligi ile ilgili bilgilere yer verilmediginden plan notlarina uygulama kosullaring
belirten hitklimlerin eklenmesi™ talep edilmektedir.

Bu dogrubtuda 08.11.2010 tarihli Catalca ligesi 1/1000 dlgekli Catalca Merkez ve Yakin
Cevresi Revizyon ve Uvgulama Imar Plam Plan Notlannin €162 maddesindeki
“ticaret+kilgllk sanntlar”s ait plan notu eksikliklerinin giderilmesi amacivia “ticaret+kilglik
sanatlar” plan notunda degisiklige gidilmistir.

2. MEVCUT DURUMU
2.1, KONUMLU
Cahgma alami [stanbul ili, Catalea ilgesi Kaleigi Mahallesinde ver almaktadir.

“Ticaret+kiiglk sanatlar™ fonksiyonunun kuzeyinde D569 deviet karnyolu, glneyinde ise
Atatiirk Sanayi Sitesi meveuttur.



Sukil 11Plan Mot Defiyiklifiae Kong (e Alanon Konome (KaynakGongle Earih)

3. MERI PLAN DURUMU
3.1, ISTANBUL ILE 17100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANLARI

Tirkiye'nin 26 Istatistiki Bolge Birimlerinden biri olan TRI100 bélgesi iginde ver alan
Istanbul'un (TR10) 15.06.2009 tarihinde 1/100.000 Cevre Diweni Plam onaylanmistr,
“Ticaret+Kiiglik Sanatlar” alani; Havza lgi Rehobilite Edilecek Alan icinde kalmaktadir,
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Sekil 2:Plan Defisildigine Konn Olan Alanin 1/100,000 CHeekll Crvore Diireni Plandnld Doromi




3.2, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Sz konusu plan defisikligi vapilacak alan 25.02.2010 warihli Catalea Merkez ve Yakin
Cevresi 1/5000 dlgekli Revigyon Nazaum [mar Plaminda “Ticaret+ Kigik Sanatlar” fonksiyonuna
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Leldl 3Pl Moty Defigikiigioe Kone Olan Alswn 15500 eelil) Noam fmar Plan Do

3.3, 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

“08.11.2010 rasdik tarihli Istanbul 11, Catalea [igesi 1/1000 Olgekli Catalea Merkezi ve Yakin
Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plam’nda Ticaret+Kiigiik Sanathir alaninda kalmaktadr. Bu
alan 1985 Uygulama lmar Planma ghre imar uygulamas: yapilarak olusan imar adalari esas
alinarak planlanmig ve Emsal:0.25 verilmigtir, 1/1000 dlgekli Catalca Merker ve Yakin Cevresi
Revizyon Uygulama lmar Planinda 2.1 hektarhik ticaret+kiigtik sanatlar alam bulunmaktadar.
Ticarer+Kigiltk Sanatlar alam oto yedek parga satii ve tamir servislerinin yer aldig: alanlardr.
“Bu alanda havea koruma ybnetmelidi veun mesafeli koruma kusaginda belirtilen vapilar
yapilir ve belirtilen hilkQmlere aykin uygulamalar vapilamaz.” plan notu  agiklamasi
bulunmaktadir.
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Bu alan 1985 Uygulama Imar Plamina giire imar uvgulamas: vapilarak olusan imar adalar esas
alinarak planlanmig ve parselizasyonu da ona gitre yapilmigtie. 1985 tarih onaylh Uygulama
Imar Planimda belirtilen Ticaret +Kigik Sanatkar alanma bing yiksekligi Yengok H: 6.50 metre
blok nizam yapilagma verilmistir, Alan %80 oranda yapilasmis durumdadir.

Sekil 3 Pian Matn [lrl;'_HIHl.!HIr Kaoma CHlan Alsmm 198 Yik Tarikd 11000 Oleelkli | vetllane i|r|_'|,1 P limi DdisFuiiimis



4. TEKLIF PLAN DEGISIKLIG

4.1, 111000 OLCEKL! PLAN DEGISIKLIGH

Skl b1 Flan Deglsildifing Konn Olan Alamim 2000 Yl Tarihli 170000 Cleeldi Uil [mar Mo Dy
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Catalca Belediyesi Baskanlit Imar ve Schircilik Midariigtine yapilan basvuru izerine plan
notu dedigikligi yapiimast istenmigtir. 05.12.2023 arihli E-86297676-000-66120 sayi nolu
yuzi ile lmar ve Sehircilik MdOrlig0 tarafindan tarafimiza iletilmis yaz1 ile bu dogrultuda
08.11.2010 tarthii Catalea llgesi 1/1000 dlgekli Catnlen Merkez ve Yakmn Cevresi Revizyon
ve Uygulama Imar Plani Plan Notlaninn C.16.2 maddesindeki “ticaret-+kiiglik sanatlar”a ait
plan notu eksikliklerinin giderilmesi amaciyla “ticaret+kiglik sanatlar™ plan notunda
degigiklige gidilmistir,

Mewvcut Plan Motu Mizenlenen Plan Motu
C6. 2 TICARET+KUCTUK SANATLAR: CALLTICARET+KICTK SANATLAR:
BUY ALANLAR OTO YEDEK PARCA SATISIVE TAMIR B ALANLAR OTO YEDEK PARCA SATISIVE TAMIR
SERVISLERININ YER ALDIGI ALANLARDIE. BU SERVISLERININ YER ALDIGI ALANLARDIR BU
ALANDA HAVZA KORUMA YONETMELIG UZUN  ALANDA HAVZA KORUMA YONETMELIGH UZLIN
MESAFEL] KORUMA KUSAGINDA HELIRTILEN MESAFEL] KORUMA KUSAGINDA BELIRTILEN
YAPILAR YAPILIR VE BELIRTILEN HOKOMLERE YAPILAR YAPILIK VE BELIRTILEN HUKOMLERE
AYKIR] UYGULAMALAR YAPILAMAZ, EMSAL 025, AYKIRI UVOULAMALAR YAPILAMAZ  AYILIK
8 b A FRAZ SARTT  S0OMZT DI WEAM YAPILASMA TAYGULANCAE OLUP MER]
TICARET+KUCTUK SANATLAR ALANINDA,  YONTTMELIKTER] TAKS SARTLARTNA
YAPILASMALARIN  BOYOK  BIR  RISMI UVULACAKTIR. EMSAL 0235, MINIMUM [FRAZ
TAMAMLANMES  OLUP.  YENI  YAPILACAK  SARTI S0OM2' DIR. TICARET+KUCTK SANATLAR

AMALARDA EMSAL DEGER! IMAR UYGULAMAST  ALANINDA YAPILASMALARIN B . BIR KISMI
YAPILMADAN ONCEK] BROT PARSEL ALANT TAMAMIANME OLUP,  YENI  YAPILACAK
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. BINALARDA TAES VE EMSAL DEGER] IMAR

UYGULAMASI  YAPILMADAN  ONCEKI  BROT
PARSEL ALANI DZERINDEN HESAPLANACAKTIRE
(K CEPHE HATT] CEVRENIN ISTIKAMETINE GORE
HELERLENECEKTIR TARS YE EMSALIN
SACL AMAMATIG) DURLMLARDA CEVRESERDEK]
MEVOUT YAPLASMALAR ESAS ALMNMARAK RAHCE
MESAFELERIN]  RELIREEMEYY RELEDMES]
YETKILIDR. ¥ ENCOK: 650 M DR ZEMIN KAT
VEY A ZEMMBASA A KAT OLAILAK YAPILARILIN,

$:h'i #: 1100 I:I'Iuill Plan Catalen Merkes PMan Defisiklii Tehfifi Tahlosn

08.11.2010 Onay Taribli 171000 Olgekli Catalea Merkezi Ve Yakm Cevresi Revizyon
Uygulama Imar Plani'nda bulunan C.16.2. TICARET+KUCUK SANATLAR fonksiyon
alaminda maksimom  bina  yillksekligt belintilmemis olup dizenlenen Plan Notu'nda
TICARET+KUCUK SANATLAR fonksivon alanma gevresi ile uyumu bozmayncak sekilde
bir yapilagma saglanabilmesi igin 01.11. 1985 onay tarihli 1/1000 Uygulama lmar Plam kararlari
korunarak maksimum bina yitksekligi H:6.50M olarak belirlenmistir,
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5. KURUM GORUSLER|

51. CATALCA BELEDIYESI KURUM GORUSLERI
5.1.1. IMAR VE SEHIRCILIK MUDORLUGT

86456 sayr ve 05.10.2024 tarihli yansida “Miidirldgiinlizce hazsrlanan plan notu
degigikligi, imar plamnin uygulanabilirlifi agsindan tarafimizea uygun gtriilmistir. Bunun
diginds  Midlrliglimiizde konu ile ilgili herhangi bir bilgi, belge wveva dikiiman
bulunmamaktadir.” denilmektedir,

5.1.2. EMLAK VE ISTIMLAK MUDURLUGU

83930 savih yonzsinda “Belirtilen hususlar dogrultusunds bahse konu plan notu
degisikligin  ¢absmalarmm  yapilmasimda  midiirligiimizce  herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir,” denilmektedir,

5.1.3. FEN IiSLERI MUDURLUGU

85496 savili yazisinda “Bahse konu teklif plan defisikligi imar planimin
uygulanabilirlii  agisindan  MOdUrligimizce uygun  olup, herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir,” denilmektedir.

52. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
5.2.1. iSKi GENEL MUDURLUGT

1239621 sayr ve 30.10.2024 tarthli yazsinda “Netice olarak, 08.11.2010 tasdik tarihli
Catalea ligesi 1/1000 dlgekli Catalca Merkezi ve Yakin Cevresi Revizyvon Uvgulama Imar Plan)
Plan notlar kapsaminda yer alan "Ticaret+Kilgiik Sanatlar” a ait plan notu degisikligine "Batin
bu uygulamalar sonucunda KAKS=0.25 degeri asilamaz." ibaresi eklenmesi kaydiyla uygun
gorlilmektedir.” denilmektedir.

52.2. DEPREM RISK YONETIMI VE KENTSEL IVILESTIRME DalrEsi
BASKANLIGI DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE MUDURLOGT

2024.1779279 sayy ve 02.10.2024 tarihli yazisinda “Sonug olarak, vukarnida belirtilen
hususlarin planlama asamasinda gz Oniine alimmasi, veni uygulamalar Sncesinde vapilacak
olan zemin etiit galiymasmda bu bilgilerin de deferlendirilmesi, planlama alaninda bulunan
meveut vapilann kullanitacak olmasi durumunda remin-temel, temel-vapi ve yap statigi
viinlinden incelenip gerekli oldugunda teknik mildahalelerin vapilmas:, "Zemin ve Temel Etlidi
Uvgulama Esaslan” ve "Kaz Glivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili uyulacak esaslara pire
hazirlanmas) gereken zemin etiidll ve geoteknik rapor sonucuna gdre gerckli gOrillmesi
durumunda uygulama wve dnlem projelerinin komsu parselleri de kopsayvacak sekilde
hazirlanarak tiim kax, iksa vb, Gnlemierin alinmas1 ve bu dofrultuda uygulamaya gidilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

1n
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523, ETUD VE PROJELER DAIRESI BASKANLIGI UUSTYAPI PROJELER SUBE
MUDTRLOGD

20241802090 sayr ve 03.10.2024 warihli yazisinda “llgi (2) vazmiz ekinde iletilen
11000 Slgekli Revizyon Uygulama lmar Plani Plan Notu Degisikligine iliskin plan degisikligi
incelenmig olup, Midiriigimiz uhdesinde meveut ve planlanan herhangi bir projemizin
bulunmadigs tespit edilmigtir. Koordinesi Mildiirligtimiizde olan ilgi (a) vaziniza iliskin olarak,
Altyapi Projeler Sube Mildirlgiimiz in ilgi (b) yamst ve Kentsel Tasarim Sube
Mudarligiimile"tn ilgi (¢) vazis, yazimiz ekinde iletilmektedir,” denilmektedir.

12
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