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C.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

C.2.1. Ticaret + Konut Alanlan

Planlama alaninda yasayan nifusun ihtiyaclanni kargilamaya yGnelik olarak planianan bu

alanlar, iginde bulundugu yap: adasimin yapilanma gartlanna uygun olarak zemin katlarda
- ticaret kullaniminin yer alabilecedi konut alanlandir. Bu alanlar planda gematik olarak
g gosteriimis olup, yoldan cephede ik sira parsellerde ticaret uygulamasi yapilabilecekdir
' Ticaret+konut alanlan, bulunduklan yap: adalarindaki yapilanma sartlanna gbre Plan
{ __ Notlanmin C.1.1.1 ve C.1.1.2 maddelerine tabidir.

C.2.2. Belediye Hizmet Alani

Bu alanlarda, yapi yaklagma mesafesine uygun olarak imar izni 2 kat olan mahalle

yerlesmesine hizmet edebilecek nitelikte, icinde sosyal tesis, klltOrel tesis, halk egitim ve

idari tesis birimlerinin birlikte yer alhidi, mahalle konagi, belediyeye ait kiitlrel tesisler,

kitUphane, meslek edindirme kurslan gibi egitim kiiliir yapilan, belediyeye ait idari birim g

_ gubeleri, muhtarhk gibi yonetim yapilan, semt Slcedinde kicik Slcekli saghk tesisleri ve
belediye birimileri yer alabilir. Aynca agik alan kullanimi gerektiren kullaimiar (garaj, mwa
su deposu vb.) yer alabili. Tahil, hububat deposu gibi belediye hizmetiyle ilgili tesisler
yapilabilir. Bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve iigili kurum ve
kuruluslann olumiu goriglerd alinmak koguluyla iice belediyesince onaylanacak avan projeye
gbre uygulama yapilacaktir.
C.2.3. ldari Hizmet Alani
Bu alanlarda, yapi yaklasma mesafesine uygun olarak imar izni 2 kat olan, genel, katma ve
tzel bitgeli idarelerle, il &zel idaresi, belediyece veya kurumlarca sermayesinin yansindan
fazlas: kargilanan kurumilara, kanunia veya kanunun verdigi yetki ile kuruimus kamu tizel
kisllerine ait tesislerin yer aldidi alanlardir. Bu alanlarda iigili ybnetmeliklerdeki standartiara
uygun tesisler yapilabilir. Bolgenin tarihi, miman kimligine ve dodal yapisina uygun ve ilgili
kurum ve kuruluglann olumiu gorigler alinmak koguluyla iige belediyesince onaylanacak
avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

——G.2.4. Agik Pazar Alan
Bu alaniar, gok amagh agik kamusal kullamm alan olup sosyal, kiliturel, adlence ve agik
ticaret aktivitelerinin yapildifji toren alani, agik konser alani ve yerel Orinlerin pazariandigi
alanlardir. Bunun diginda fige belediyesinin uygun girmesi halinde gerekli altyapinin
hazidanmas gartiyla agik veya kapal otopark, bu alanlarda pazariaria ilgili yonetim birimleri,
bife, umumi held qH:H kullanimiar I;-II'I KAKS0.05 ve t“ﬂ m“;[ alam 50 ml'1'r| gmm“
sartiyla yengok:3,50 metreyi agmayan sokllip takilabilf glemaniardan olugan yapilar yer
“alabilir. lige belediyesinin uygun gormesi halinde gerekii altyapimin hazirlanmasi sartiyla

kurban satig yeri clarak kullanilabilir.
C.3. BUGONKD ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
C.3.1. Mera Alanlan
Mera alanlannda, 4342 sayih mera kanunu hOkDng gecerii olup, tahsis amaci
dedistiiimedikge mera, yaylak ve kiglaktan 4342 sayil ks, 10 casterilenden baska sekilde
yararianilamaz.
C.4. EGITIM TESISLERI ALANI
C.4.1. likokul Alani

Bu alanlarda, yapi yaklagma mesafesine uygun olaak imar izni 2 kat olan gl
ybnetmeliklerdeki standartlara uygun tesisler yapilabili |mar planinda ilkokul alaninda
lejantinda kalan alanlarda ilgili kurumun ihtiyacl dogrultusunda anackulu, ortackul, lise ve
dengi okullar ve bu alana hizmet edebilecek pansiyon ve yurt binasi yapilabilir. Baigenin
_____tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve igili kurum ve kuruluglann olumiu

gorugleri ahnmak koguluyla ilce belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama
yvapilacaktr. 1
C.4.2. Yiksek Ofretim Tesisi Alam g
¥iksek &gretim tesis alaninda igili ySnetmeliklerdeki standartiara uygun olmak ve yapilasma
kogullan KAKS:0.40 ve imar izni 2 kat olup, TAKS serbesitir ve kat ylkseklikleri Universitenin
ihtiyacina gore mimari projesinde belidenecektir

Bu alanda: kamuya, gercek ya da tizel kigilere ait efitim kampas( yapilabilecek olup, fakiite,
enstitl ve rektorilk binalan, idari birimler, 6Frenci igleri merkezi, kongre merkezi, misafithane,
ofrenci yurtlan, lojman, sergi ve konferans salonlan, kiltiphane, laboratuvariar, kapali ve
acik ctopark alam, mize, yemekhane, givenlik binasi, ssyal ve teknik altyap tesis alan,
universiteye ait aragtirma ve uygulama hastanesi ve Oniversite ile ilgili diger tim birimier yer
alabilir.

Yiksak Odretim tesis alaninda sirkllasyon amaciyla kullamilabilecek sékilir takiir
malzemeden olusan sundurma niteliindeki yapilar emsal haricidir,

__Yiksek ddretim tesis alaninda; cah arasinda, tamamen veya kismen agiga gikan bodrum
katlar ile bitin cephelen tamamen toprak alinda kalan birinci bodrum katlarda editim tesis
alaninin ihtiyacina yonelik mimar kullamm alanlan amsal hancidir.

Bu alanda ruhsatiandinlan tim editim yapilanmin tabi zemin kotlar ve bahge tesviyeleri arazi
yapisina gore ilge belediyesince belirlenir,
Ayrintih jeclojik ve jeoteknik etit raporian hazidanacak ve raporda belitilen hususlara

_—" uyularak gerekli dnlemiler ahnacaktr.
C.5. SAGLIK TESISLERI| ALANI

___C.5.1. Saghk Tesisi Alan

' Bu alanlarda yap: yaklagma mesafesine uygun olarak imar izni 2 kat olan, ilgili mevzuata
uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saghk ocad ve safhk evi gibi tesislerin yer
alabilecedi alanlardir. B&lgenin tarihi, mimari kimligine ve dodal yapisina uygun ve iigili kurum
ve kuruluglann olumlu gdriglern alinmak kosuluyla ilge belediyesince onaylanacak avan
proj@ya gore uygulama yapilacaktir.
C.6. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

« C.6.1. Sosyal Tesis Alani o

Bu alanlarda, yap yaklagma mesafesine uygun olarak imar izni 2 kat clan, igli mevzuata
gbre yapilacak huzurevi, yefigtime yurdu, 6grenci yurtlan, gocuk yuvalan, sijinma evieri, -
gindiz bakimevi (kreg) ve rehabilitasyon merkezi gibi tesislerin bulundugdu alanlard. Bu
alanlarda kamu kullamimi diginda kullanim getirlemez. Béigenin tarihi, mimari kimligine ve —
dofal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluglann olumiu gériglen alinmak kosuluyla ilce

belediyesince onaylanacak avan projeye gdre uygulama vaplacaktir, -

C.6.2. Agik Spor Tesis Alan e
Bu alanlarda, kent Sigekierinde hiyerargisine gore gerekii futbol, basketbol, voleybol, tenis, -
yuzme, atletizm, buz pateni vb. spor ve oyun alanlan bulunur. Uygulamada yapi yaklagma
mesafesine ve ilgili ydnetmeliklerdeki standartiara uygun olarak ilge belediyesince
onaylanacak avan projeye gore tesisler yapilabilir, .

- “=C.7.IBADET ALANLARI

) C.7.1. Cami Alani g
Bu alanlarda yap: yaklagma masafesine va ilgili yonatmeliklerdeki standartiara uygun olarak . -
cami ve bagl tesislerin bulundufu alanlardir. Bu alanda, parsel alaninin %10luk kisminda,

ek hizmet yapilan nitelifindeki imam ve moezzin odalan ile dini hizmet amagh yapilar yer —

alabilir. Bu ek hizmet yapilan niteligindeki yapilarda, toplam ingaat alani maksimum 200 m™yi
ve imar izni 2 kah agamaz. Bolgenin tarihi, miman kimlijine ve dodal yapisina uygun ve ilgili

kurum ve kuruluslann olumiu gorislen alinmak kosuluyla lice belediyesince onaylanacak
-~ “avan projeye gore uygulama yapilacaktir. '
C.8. AGIK VE YESIL ALANLAR
C.8.1. Park g
Kentte yagayan yesil bitki ortlsd ile dinlenme ihtiyaglanna cevap veren alanlardir Sokilip
- ftakilabilen bifeler, pergolalar, agk cayhane, havuzlal ve genel heladan baska tesis
yapilamaz. Kahci cimayan bu yapilardaki yencok:4.50 metreyi ve KAKS:0,04'0 gecemez.
Lizumu halinde agik spor tesislen yapilabilir. >
~__...-C.8.2. Gocuk Bahgesi ve Oyun Alani -
Bu alanlarda bitki Grilisl ile gocuklann oyun igin gerekli arag ve gereglerinden ve park
mobilyasindan bagka dizenleme ve yap eleman yapilamaz. -
C.8.3. Mezarlik Alam i
ligili mevzuata gore tespit ve tesis edilen defin alanlandir Mezarlik alanlannda, mevcut yesil
dioku korunacak ve yesil kalitesi yenilenecektir. Bu alanianda toplam alanin %5'ini gecmemek
ve ilgili kurumun gorisleri ahnmak kaydiyla mezariik alankanna hizmet maksath idari hizmet
yapilan, ihtiyag nispetinde otopark alani ve defin hizmet biimlan yapilabilic. Hizmet amacgh
yapilarda toplam ingaat alam 200 m™yi ve yapi ylksekligi 2 kat gegemez.
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C.9. ENERJ| URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

C.9.1 Trafo Alam

ligili kurum tarafindan enerji intiyacinin kargilanmasi igin aynian alanlardir.

C.9.2. Enerji Nakil Hatt

Enerji nakil hath koruma kugad: alaninda kalan ilkokul alaminda ilgili kurumilardan gorus
alinarak uygulama yapilacaktir.

C.10. TEKNIK ALTYAP! ALANLARI

Bahge mesafelerine uyularak 2 kat imar izni olan bu alanlarda enerj, iletigim, ulagim, icme ve
atik su vb. Kentsel yerlesmelerin teknik altyapisina hizmet eden kurum ve kuruluglann (ISKI,
TElAS, DSI, BOTAS, IETT, vb.) tesisleri yer alabilir. ligili kurum ve kuruluglann uygun
gorigleri alinmak kosulu ile iige belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktr.

C.11. YAPI YASAGI YA DA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

C.11.1. Su Kaynaklanni Koruma Kugad

Flanlama alami, Biyikeekmece Baraj G&lU0 Havza Koruma Plafl uzak mesafell koruma
alaninda ve ISK| lgmesuyu Havzalan orta mesafeli koruma alan) ve uzak mesafeli koruma
alaninda kalmaktadir,

©.11.1.1. Bilylkgekmece Baraj G6li Havza Koruma Plani uzak mesaféli koruma alanlarinda;
Bu alanda gevre dizeni plani ve imar plani kararlarinda belirienen kigUk sanayi sitesine izin
verilebilir, bu sanayi sitelerinden kaynakli evsel nitelikte olmayan atik sular havza digina
aktaribr.

Bu alanda yedesik hallun ihtiyaglanni kargilamak amaciyla, entegre veya ticari tesis
niteliginde olmayan kimes, ahir, afil, su ve yem depolan, hububat depolar, glbre ve silaj
cukurlan gibi konut digi yapilara ve soduk hava depclanna, olugan atiklann Atk Sulann
Kanalizasyona Desarj Yonetmeliji ve/veya Su Kirliligi Kontrol Yénetmelidinde verilen ilgili
desar] standartlaninda antiimas: gartiyla izin verilir

Yerlesim alanlan diginda, tanm alanlan igindeki alanlarda yapilacak zirai maksath yapilar igin
gevre dlizeni plan ile verilmis olan yapilanma gartlanna uyulur.

C.11.1.2. ISKl lgmesuyu Havzalan orta mesafeli koruma alanlannd® (1000 — 2000 m.).

imar plaminda her t0r0 sanayi maksath yapiar, serbesl bolge, tip fakiiteleri,
laboratuvariarinda ve atSlyelerinde kimyevi maddelerin iglendigi fer tUrl0 egitim ve dgretim
kurumilan, hastane, akaryakit istasyonu, hayvancilik tesisleri, meZaha. her Ol kimyevi
madde, yakit, zehirli zararh ve tehlikeli madde depolan, kati at/® depolama tesisier, cop
toplama ve imha merkezleri, mezarik fonksiyonlan dnerilemez, bt! fonksiyoniara ait yapilara

—="C.11.1.3. ISKI Igmesuyu Havzalan uzun mesafeli koruma alan/37nda (2000 m — Havza _,

sSmnn)
. . - - temizleme (asitle) tekstil
Bu alanlarda; metal sertlegtime (tuz ile) metal kaplama yﬂzeymml o i | madds

boyama ve emprime bask hurda plastik yikama liftli yikama yagl: :

depolan, (yanici, parlayici, patlayici) imalabndan sanayi atik s.d:"ru ﬂhyr;a;mmn ::::.rasal

madde Oretim tesisleri, hurda, kadit isleme, ham deri igleme, asit |||, - Lo o Yener, ziral

mocadele llaci imal ve dolum yerleri, pil, batarya-akn imal ye o ntegre hayvancilik
“ tesisleri, ilag sentez fabrikalan, agir metal tuzu Oretimi, cam yikama: Yon Y1kama, cop ayirma,
. depolama ve imha merkezleri, agik kdmir depolama, matbaa, HEY ¥r) lanyevi macide v

yakit depolan ile iigili yap: ve faaliyet yapilamaz.

C.11.2. Dere Koruma Alani (Dere Yapi Yaklasma Sinin ve Alani)

C.11.2.1. Derelerin yagmur suyu toplama havzasina gére; 80-130 fia arasinda olan derelerin
. aksindan itibaren derenin saginda ve solunda sirasiyla 10 metré clmak Ozere toplam 20

metre alan yol + yesil alan veya sadece yegil alan olarak aynimigtr. 130-240 ha arasinda

' olan derelerin aksindan itibaren derenin sajinda ve solunda srasiyla 15 m olmak (zere
toplam 30 m alan yol + yesil alan veya sadece yesil alan olarak aynimistr. Bu alan dere
islahi, servis yollan ve yesil alan olarak kullanilacaktir.

C.11.2.2. Dere islah gerceklesinceye kadar bu alanlarda yapilacak her tirll uygulamada ilgili
- kurumlardan gériis alinacaktir.

- C.11.2.3. Kok vadi tabanlannda, atik su ve yagmursuyu kanalizasyon tesislerinin gelecekte
yapilabilmesi maksadiyla en dar noktas: 13 metre genigliginde bir bant yol ve/veya yesil alan
olarak imar planiannda aynimistir
C.11.2.4. ISKI'ye ait her torih mevcut ve planlanan tesisler ile |SKI'de kaydi bulunmayan

~—ancak iigili belediyesince veya kamu tarafindan yapilmis altyap: tesisler aynen korunacaktir
Ancak gerekli olan durumiarda ISKI géirisi alinarak bu tesisleride degigtime ve deplase
yapilabilir,
C.11.2.5. Tagkin riski tagiyan dere yapi yaklasma sinin diginda dere yapi yaklagma sininna
komgu/yakin imar parsellerindeki yapilarda, bina atik su tesisat ¢ikig! zemin kat seviyesinden
yapilacak olup, parsel bacasi giugt mimkin olan en yiksek edim ve kotta atik su
kanalizasyon sebeke hattina badlanacaktir. Varsa bina bodrum katlanndan atik su parsel
baglantilan (terfi sistemler harig) kesinlikle yapimayacak ve iptal edilecektir.
C.11.2.6. Kot alinacak noktalann tespitinde men imar y8netmeligi hikOmieri gegerlidir. Ancak
tagkin riski tagiyan (dere koruma alanina yakin/komsu) imar parsellerinde dereye bakan
~ cephe boyunca dere kenar duvar kotundan +1.50 metre ylksekligin altinda higbir sekilde
bodrum kating izin verimemesi, ancak zemin ve ingaat teknikleri agisindan bodrum kat
yapilmas: zorunlu dederendiriidigi hallerde, ylksek taskin riskine maruz bu katlar, konut,
depo, otopark vb. her tDr0 ticari veya ticari digi faaliyet amaciyla kullanilamaz.
C.11.2.7. Tagkin riski tagiyan (dere yap: yaklasma sininna komsu/yakin) imar parsellerinde,
kimyasal tesisler (Szellikle yanici, patiayici ve toksit (zehiri) malzeme Oretenler), hastaneler,
bakim evier ve ddretim kurumlan jandarma ve polis karakolu, yangin istasyonu ve taskin
esnasinda midahale edecek personelin bulundugu ve ekipmanlann depolandi§i tesislare ait
yap1 grubuna dere yapi yaklasma sininna yakin parsellerde izin verilemez.
C.11.2.8. Dere yap: yaklasma sinirlan haricinde, tagkin riski tagiyan dere yapi yaklasma
-simnna komgu, yakin alanlardaki binalarda, elekirik, dogalgaz, lletigim tesisati, isitma
sistemleri, makine wb. mekanik techizatin sel ve tagkin etkierinden en az seviyede
__—etkilenecek koruma tnlemlerinin alinmas: gerekmektedir, )
C.11.2.8. Dere yap: yaklagma sinin haricinde, taskin riski tagiyan dere yap: yaklasma siminna
komgu yakin alanlarda yapinin atik su ve yagmursuyu gikiglannda herhangi bir tepme su
" baskini olmamas igin valf (tek yonld emniyet vanasi) veya klapeli kapak sistemi uygulamasi
. yapiimaldir, ; Ty gt ] !
C.11.2.10. Planlama alaninda ylizey sulann toplamak, binalan zemin suyuhdan korumak ve
bahce sulama Iglerinde kullanmak Gzere, bir drenaj sistemi olusturularak; yizey ve zemin |
sulannin tabiil zemin altinda tesis edilecek bir samicta toplanmasi saglanacaktit. Stz konusu
drenaj sistemi ve sarnig bina &n cephe hath gerisinde yan ve arka bahge mesafeleri iginde '
dizenlenebilecek ve vaziyet planinda gosterilecektir. Emsal haricidir. -
C.12. ULASIM

'C.12.1. Birinci derece kentsel ve bélgesel 20 metre genigligindeki yollar yeregik alanin :I'rn;r 3 | :

_mahalleler ile badlantisini sajlamaktadir. 15 metre genigligindeki yollar ise ‘yerlesmenin
merkezini besleyen kent ici ara baglanti yollan olup tasit izi, tretuvar ve yaya akslari yol en
kesiti icindedir L

7 €.12.2. lkinci derece 12 metre genigligindeki kent igi yollar yerdegmenin merkezini besleyen

- kent igi ara bagdlant yollan olup tagit izi, tretuvar ve yaya akslan yol &n kesiti ig:inﬁgdi. A
C.12.3. Uglincii derece 10 ve 9 metre geniglijindeki kent igi yollar yerlesmenin merkezini
_besleyen ve yaya dncelikli ulagim saglayan kent igi yollardir. 2 .
C.12.4. Dordincd derece 7 metre genigligindeki kent igi yolla" yerlesmenin- merkezini
besleyen ve yaya dnceliki ulagim sadlayan kent ici yollardir.
C.12.5. Kavsaklar "K" ‘sembold ile sematik olarak gosterimigtir 0lup Istanbul Blyoksehir
Belediye Bagkanlijinca onaylanacak uygulama projesine uygun olafak yapilacaktir
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[ZZETTIN MAHALLESI 1/1000 OLGEKL] UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A. PLAN UYGULAMA HOKUMLERI

A1. Bu plan, plan paftalan, plan hikimier ve plan raporu ile bir bitinddr. 1/1000 Olgekdi
Uygulama Imar Planinin sinin, plan enama sinindir.

A2 Planlama alaninin tamaminda Biylikcekmece Baraj Goli Havza Koruma Plani ve ISKl
lgmesuyu Havzalan Yanetmeligi hikimieri gegerlidir

A3, Kamu yaran olmasi nedeniyle ejitim tesis alanlan. saghk tesiz alanlan, sosyal ve
kiitiirel tesis alantan, ibadet alanlari, agik ve yesil alanlan vb. alanlar kamu eliné gecmeden
uygulama yapilamaz. Parselasyon plani yapiimig ve tescil edilmis alanlarda, ylkseklik, kotlar
emsal dahilinde kalmak sartiyla ilge beledivesince onaylanacak avan projeye glre urguhma_
yapilacaktir. Bu yapilara ruhsat verilirken mevcut binalar igin yap1 yaklagma mesafesi
aranmayacaktir. Mevcut binalann yiluhp yeniden yapilmasi durumunda yapi yaklagma
masafesine uyulacaktir.

A4, Kanut digi yapilagmalarda, kamu hizmeti icin aynlan sosyal ve teknik donat yapilan ile
szel safll ik, ozel afjitim ve &zel sosyal kiltlrel tesis alanlan harig KAKS:0.25 defen agilamaz.

S (Ozel sallk, ozel ejitim ve &zel sosyal kiltlirel tesis alanlannda ise KAKS:0.40 dejeri

ff:::mm olarak ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan enerj, iletigim, ulagim ve
benzeri it yapilar ile dojalgaz boru hatlan ve tesislerinde Afet ve Acil Durum Yonetim
Bagkanl§inca 17.01.2011 tarhinde onaylanan yeregsime uyguniuk amagh jeclojik ve
jecteknik etiit raporian ve yerlegime uyguniuk haritalan géiz Gniine alinarak, gerekli glveniik
snlemier alinarak uygulama yapilacaktir.

A 6. Sosyal ve teknik altyapi alanlanmin ctopark intiyac:, otopark yonetmeligi degrultusunda
kendi fonksiyon alanlar igerisinde gozimlenacektir.

A7 Kamu kullaniming aynlan editim tesis alanlar, sagiik tesis alanlan, sosyal ve kiltrel
tesis alanlan, ibadet alanlan, agk ve yesil alanlan vb. alanlarda ve kenisel cahsma
alaniannda proje ve uygulama asamasinda igili yonetmelikler dogrultusunda engelliler icin
gerekli dizenlemeler yapilacaktir o8

_ - AB. Kamu kulammina aynian alanlarda parsel alanlannin yapi yaklagma mesafelerini Y

gecmemek kaydiyla zemin alti kullanimian, afet ve claganGstd hal durumlannda sigmak
olarak kultaniimak Ozere dizenlenabilir
‘A9, Net parsel alanlanmin her 35 m7si igin capi 10 cm'den az olmamak Uzere bir adet
__nitelikli, yetigmis adag dikimeden iskén ruhsati verilemez Ajag dikim alaninin parsel
blnyesinde saglanamamasi halinde, lice belediyesince belirenecek alaniarda agag dikim
iglemi yapilacaktir. - - >
A10. lice beledivesi uygun gord0§0 yererde yapilann estetii ile ilgili kurallar getirmeye . -1
thiliclir.
fn_ Malihazir haritalardaki milkiyet siniian e kadastral planiar arasinda uyumsuziuk —
olmasi halinde, imar uygulamas: iigii Kadastro MidUrdgdnden veya Lisansh Harita ve
Kadastro Mihendisligi Barolanndan (LIHKAB) alinacak réperli krokiye gbre yapilacaktir.
A.12. Kamu alanlarinda igili idarelerce uygun gbruimesi, 6zel ve tlzel nitelikli alaniarda ise
muvafakati ve ilgili idarelerce uygun gorlimesi halinde; teknik altyap: fonksiyonlar, trafo,
dofalgaz blge regllatéri, vana odasi vb. yapilar yaphrmaya ilge belediyesi yetkilidir

A 13. Imar durumu ve ruhsat alinmadan dnce parselin topografyasini dedigtimek amaciyla

dolgu veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.
A14. 2863 sayili KOtOr ve Tabiat Varbkianmi Koruma Kanununun 4. maddesi geredi,

planlama alan bitinlnde korunmas: gerekli herhangi bir klltdr varh§inin  bulunmas:
durumunda Kiltir ve Turizm Bakanhd: KattorVarikian ve Mozeler Genel Mudariigane bilgi
verilecektir. .

A.15. Mevcut enerji, haberlesme, igme ve atik su, ulagim, ulaghma, dodalgaz vb. gehrin
teknik altyapisini olusturan tesis ve sistemler, cavre saghf ve insan glvenligi saglanarak
kamusal ihtiyag sGresince aynen korunacakhir. Alan (zerinde ve bitisik yapilagmalarda proje
ve ingaat safhalarinda ilgili kurum ve kuruluglardan yapilagma kistaslanni belifleyen gorlg
alinmadan uygulama yapilamaz. Polietilen dofal gaz hatlanna min. 1,25 meire boru ora
aksindan (boru ekseni saf ve solu ayn ayn olarak) yap: yaklagma simin ile bina ve diger
altyaps ingaat: yapilabilir ,

A 16, Planlama alaninda “1. Derece Deprem Boigesi® parametrelerine uyulacakhir.

A 17. 3194 sayill Imar Kanununa gore 18. madde imar uygulamalan diizenleme sininni
belireriieye ve imar uygulamalann etaplar halinde yapmaya ilge belediyesi yetkilidir
" A48, Bu planda beliimeyen hususlarda yOrorilkteki Imar Kanunu, Meri Imar 'Y énetmeligi,
&y Kidiligi Kontroll Yonetmeligi, Kati Abklann Kontroli Yénetmeligi, Endisiriyel Kaynakh
Hava Kifiliginin Kontroll Y&netmeBdi, Isinmadan Kaynakhh Hava Kirliliginin Kontrok
yanetmeligi, GUrlltl Kontrold Yonetmeldi, Tehlikeli Atidann Kontroll Yénetmehdi, Tibbi
Alikiann Kontrold Yénetmeligi ve Zararli Kimyasal Madde Urinlerinin Kontrolil Yanetmelig,
Toprak Kirfiligi Yonetmeligl, Otopark Yonetmedii, Deprem Ydnetmelidi, Siginak Yonetmeligi,
Planh Alanlar Tip Imar Yonetmelidi, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeli§i vb. ySnetmelik
hikiimler gegerlidir.

B. OZE| HOKUMLER

B.1. Afet ve Acil Durum Y&netim Baskanhginin 17.01.2011 tarhinde onayladifi 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Yeregime Uyguniuk Dederendiriime ve Zemin Etldd
raporuna gére,

B.1.1. Onlemli Alaniar-5 (OA-5 1) Bu alanlar, gisme, oturma, sivilagma ve tagima gicd
problemieriyle karsilagiimayacak ancak zeminin yanal ve dugey yondeki defiskenligl goz
Bnine alindiginda yapi ylklernin tasinacad: zemin saviyelerinde mihendislik problemieriyle
kargilagilabilecek alanlardir, Bu alanlarda, ylzey ve atk sulanni ortamdan uzaklaghracak
drenaj sistemi uygulanmah ve yapi ylklerinin tagiyacad seviyelerin mihendislik
parametreleri zemin etitierinde irdelenmelidir. Parsel bazindaki zemin etGtlerine bagh
kalinarak gerekli Snlemler ainmalhdir. Sondaja dayal cahgmalar yapiimalidir,

B.1.2. Uygun Olmayan Alan-3 (UOA-3): Dere tagkin alan siminndan dolay) yapilagmaya izin
variimeyen alanlardir.

B.2. Yerlegime uygunluk haritalan parsel bazinda yapilagmaya althk olarak kullanilamaz.
Insaat uygulamasindan dnce zemine dayal (parsel digeginde) jeclojik aragtirma ve jecteknik
etitier yapiimadan ve iigili kurumlara onaylatiimadan uygulama yapilamaz.

B.3. ap! alanlannda yol kenan, meydan, otopark cepleri, reflj, yaya yolu, yesil alan ve park
alanlarindan parsellere mahreg sadlanir ve arag girig-gikag yapilabilir,

B4 |mar adasindakl fili tesekkile gire &n bahge mesafesinde tesekkil vermeye lice
belediyesi yatkilidir.

KESTANELIK

B.5. Pgrsel, imar planinda verilen yapilagma kogullan ile meri imar yonetmeligindeki asgan
bina cephe ve derinlik sartiann saflamiyor ise veya parsel yoldan cephe almiyor ise plan
kogullaring uygun yap: parseli ile tevhit edilecektrr.

B.6. Parsal maliklerinin muvafakat alinmak, o parseller tarafindan kullamimak, ilgili kurum ve
kurulug gbrigler alinarak dnerilen gorlglere uymak kogulu ile ada icindeki arka bahgaler
birlegtirilerek zemin altinda zemin alt kath otopark (gerektijinde si§inak) zemin Gstinde ise
park, yesil alan veya cocuk bahgesi olarak kullamlabilir.

B.7. Sosyal ve teknik altyap: alanlanndaki yap: yaklagma sinin, parsel siminna olan bahge
mesafelerini belinemekte olup, uygulama asamasinda yapi yaklagma simirina uyulacaklir.
B.B. Mer plan hudutian dahilinde, yerlesik ve konut geligme alanlari |ejantl planl alaniarda;
zemin katlar veya agida ¢ikan bodrum katiarda intiyag olmas: halinde; yol boyu ticaret
{dikkan, kyuafdr, lokanta vb. =ibhi miesseseler) olarak kullandinimasi iige balediyesinin
yetlusindedir

B.9. Kamuya ait sosyal ve teknik altyap: alanlannda TAKS serbesttir ve uygun yapilagma
gartlannin saglanabilmesi igin ilgili kurumun talebine gore kat yOkseklikleri iige belediyesince
belirlenir.

B.10. 3184 gayili imar kanunun 26. maddesine gére ruhsatiandinian kamu yapilaninda peyzaj
projesi Sfanmayacaktr. Bu alanlarda arazi yapisina gire kot ve bahge tesviyeler ilge
belediyesince belifenir.

C. YAPI HUKOMLERI

C.1. KONUT ALANLARI

C.1.1. Meskiin Konut Alanlan

Konut alanlannda yapilagma kosullan net parsel alani (zerinden hesaplanmigtir. Havza
alaninda bulunan konut alanlarinda, kisi bagina disen konut ingaat alani standardi 45 m®,

-~ aile bllyOkIGGU 5 Kisi otarak kabul edimigtic

C.1.1.1. 70 Kisi'Hektar Yofuniukiu Mesk(n Alanlara Ait Yapilagma Kogullan
Plan kapsaminda serbest nizam, 2 kath yap! nizami verilmi§ yap adalannda, fiil tegekkile
gire aynk ve kiz yapi dizenlemeler vermeye iige belediyesi yetiildir
¢ a) Yapi Dizeni: Serbest Mizam
b) Yapi Yiksekligi: 2 kat
¢) Emsal .35
d) Gekme Mesafeleri: Aynik ve ikiz nizam yap dizeni verilen imar adalannda on, arka ve
yan bahge mesafeleri en az 3.00 metredir.
) Minimum ifraz sarti: Imar uygulamas gdrmesi durumunda veya ifraz halinde olugacak
parsel biyOklG§0 en az 500 m*dir.
fi Minimum parsel cephesi: lkiz nizam yapilagma verilen parsellerde minimum parsel
cephesl 9.00 metredir. Aynk nizam yapilagma verilen parsellerde minimum parsel
cephesi 12.00 metredr.
C.1.1.2. 50 KisiHektar Yofuniuklu Meskan Konut Alanlanna Ait Yapilagma Kogullan
Plan kapsaminda serbest nizam 2 kath yapi nizami verilmig yap! adalannda, fiili tesekkile
pore aynk ve ikiz yapi dizenlemeleri vermeye ilge belediyesi yetkilidir.
a) Yapi Dizeni: Serbest Nizam
b) Yap YOksekhji: 2 kat
c) Emsal:0.25
d) Cekme Mesafeleri: Aynk ve ikiz nizam yap: diizeni verilen imar adalannda &n, arka ve
yan bahge mesafeleri en az 3.00 matredir.
&) Minimum ifraz sarli: Imar uygulamasi gérmesi durumunda veya ifraz halinde clugacak
parsal boyoklago en az 1000 m*dir,

fi Minimum parsel cephesi: [kiz nizam
cephesi 9.00 metredir. Aynk nizam
caphesi 12.00 metredir.
C.1.2. Geligme Konut Alanian
Gelisme konut alanlannda yapilagma kogullan net parsel alam Ozernden hesaplanmisgtir.
Havza alaninda bulunan konut alanlannda, kisi bagina digen konut insaat alan standard: 45
e, aibe Blyklngl 5 kisi olarak kabul edilmistir,
C.1.2.1. 80 KigiiHektar Yodunluklu Geligme Konut Alanlanna Ait Yapilagma Kogullan
a) Yapi Dizeni: Aynk Nizam
b) Yapi Yuksekdigi: 2 kat
¢) Efisal 0.25
d) Cékme Mesafeleric On, yan ve arka bahge mesafeleri en az 3.00 metredir.

llagma verilen parsellerde minimum parsal
pilagma venilen parsellerde minimum parsel

&) Minimum ifraz garti: Imar uygulamasi gérmesi durumunda veya ifraz halinde clugacak _

Pérsel bliylkiigl en az 1000 m*dir.

f)  Minimum parsel cephesi: Minimum parsel cephesi 12,00 matradir.
C.1.2.2. 20 KisiHektar Yogunlukiu Geligme Konut Alanlanna Ait Yapilagma Kosullan

a) Yapi Dizeni: Aynk Nizam

b} Yapi Yoksekdigi: 2 kat

c) Emsal:0.10

d) Cakme Mesafeleri: On, yan ve arka bahge mesafeleri en az 3.00 metradir.

e) Minimum ifraz garti: Imar uygulamasi gérmesi durumunda veya ifraz halinde olugacak

parsel biylkligl en az 1000 m*dir.

fy Minimum parsel cephesi: Minimum parsel cephesi 12.00 matredic.
C.1.3. Migtemilat Yapilan
Konut alanlannda parsed alan igerisinde konut emsalinden ayr olarak toplam ingaat alani net
parsel alanimin %25'ini, toplam ingaat alam 500 m™yi agmayan, yengok:2.50 metre olan
gecici tasiyici sistemde yapilacak clan ve konut binasindan ayn (bafimsiz) olarak
bulunduklan imar adasinin bahge mesafelerine uyan konut alani ile bidikie kullaniimasinda
saflk ve gevre agisindan bir sorun yaralmayan migtemilat (kimes, ahir, agil, su ve yem
depaolan, hububat depolar vb.) yapilan ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gire
yapilacakbr. Parsel alani icerisinde bahge mesafeleri sajlanmadi§i durumlarda mistemilat
yapilan 6n bahge mesafesine uymak gariiyla arka ve yan bahge mesafesi minimum 2
metreye kadar digOrdlebilir Migtemilat binalanmin iginde iskdn edilebilir alan aynlamaz.
Bagimsizbolim seklinde diizenlenemez ve ifraza konu edilemez.

- KESTANELIK
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