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' B | BELEDIYE HiZMET ALANI I

P.D.0.S.

~.1

B.2.2. Belediye Hizmet Alam

1 Yap1 yaklasma smirlarna uyularak Yengok

4 kat |

olan hizmet binasi, sinema, tiyatro, kiitiiphane, sergi

- alanlar,

alanlar, bilgi beceri, oyun vb.

spor

aktivitelerin yapildig: kiiltiirel tesisler, idari ve sosyal |
I merkez gibi mahalli miisterek ihtiyaglari kargilayan

lice Belediyesince onaylanacak avan -

projesine gore uygulama yapilacaktir.

alanlardir.

P.D.O.S.
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1. GIRIS

Catalca ilgesi, Marmara Bolgesi Trakya alt bolgesinde, [stanbul metropoliten alaninin Avrupa Yakasimin
kuzeybatisinda yer alan, 39 mahalleye ve 1115,13 km? alana sahip bir ilgedir. Istanbul merkezi kabul
edilen Tarihi Yarimadaya 67 kilometre uzakliktadir. 1924 yilinda Mustafa Kemal Atatiirk’iin emriyle

vilayet merkezi yapilmisgtir.

26 Haziran 1926 tarihli kanunla tekrar ilge haline getirilerek Istanbul'a baglanmustir. Marmara bélgesinin
Trakya alt bélgesinde yer alan Catalca Ilgesi, kuzeyde Karadeniz, doguda Arnavutkdy ilgesi, giineyde
Biiyiikgekmece ve Silivri ilgeleri ve batida Tekirdag iline bagli Vize, Saray, Kapakh ve Cerkezkdy
ilgeleri ile komsudur. Catalca Ilgesi, Istanbul’un en biiyiik yiiz 6l¢iimiine sahip ilgesidir. ilge giineyde
E80 Otoyolu, kuzeyde Kuzey Marmara Otoyolu, ilge merkezinin dogusunda Catalca-Istanbul karayolu

ve Istanbul-Edirne demiryolu ile Istanbul'a baglanmaktadir.

Catalca ilgesi kirsal karakteri ile 6n plana ¢ikmakta olup Biiyiik¢ekmece, Terkos ve Elmalidere, Kuzulu,
Ciling6z ve Diizdere havza sinirlari igerisinde bulunmakta olup ilge yiiz §lgiimiiniin %97'si su toplama
havzalari igerisinde kalmaktadir. Tige yiiz 6l¢timiiniin %6’sim yerlesim alanlari, %65 ini orman alanlari,
%29’unu ise tarim topraklari olusturmaktadir. Bu 6zelliklerinden dolay, Istanbul'un hayat damarlarin
olusturan su kaynaklarinin, orman alanlarmnin ve verimli tarim topraklarinin koruma-kullanma dengesi

icerisinde siirdiiriilebilirliginin saglanmasi 6nem arz etmektedir.

Catalca ilgesine bagli 39 mahalle bulunmaktadir: Ferhatpasa, Kaleigi, Atatiirk, Fatih Cakil, Ovayenice,
[zzettin, Karacakdy, Ciftlikkdy Mahalleleri ile Elbasan, Incegiz, Gokgeali, Subasi, Oklal, Akalan,
Kabakga, Thsaniye Kestanelik, Orciinlii, Kizilcaali, Canakga, Dagyenice, Basakkoy, Kalfakdy,
Yazlikkdy, Orencik, Celepkdy, Hisarbeyli, Ormanli, Belgrad, Karamandere, Aydinlar, Yaylacik,
Yalikoy, Guimuigpinar, Hallaglh, Muratbey, Bahsayis ve Nakkas.

Bu plan raporu, Sekil 1°de yerlesik alani gosterilen Ferhatpasa Mahallesi Bayiraltt Mevkii’ne
ait uygulama imar planinda yapilan itirazlara iliskin plan degisikligini agiklamak amaciyla

hazirlanmigtir.



Sekil 1. Ferhatpasa Mahallesi Bayiraltt Mevkii yerlegik alani ve ¢evresine ait
hava fotografi (Kaynak: IBB KBS)



1.1 Plan Degisikliginin Gerekgesi

Catalca ilgesi Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii’de yapilmis olan 14.06.2024 ttli 1/1000 Olcekli

Ferhatpaga Mahallesi Bayiraltt Mevkii Uygulama Imar Plani’na aski siresi igerisinde yapilan toplam 7

adet itiraz degerlendirilerek, 06/12/2024 tarih ve 95 sayili Catalca Belediyesi Meclis Karar1 alinmustir.

Catalca Belediyesi Meclis Kararma istinaden itirazlara iligkin plan degisikligi yapilmistir. Plan

degisikligine ait parseller meri planin kuzey kisminda bulunmaktadir. S6z konusu plan igerisinde itiraz

eden parsellerin listesi ve itiraz sebepleri asagidaki tabloda ve planda gosterilmektedir.

NO ADA PARSEL MERI PLANDA DURUMU VE iTIRAZ SEBEBI
Bir kismi konut alani, bir kismi park alaninda kaldigindan dolayt ve parselde 3 adet yapi oldugu igin
1 183 ADA 34 PARSEL meveut kullammlarin géz éniinde bulundurulmas: talep edilerek parselin konut alanina déntstiirilmesi
talep edilmektedir.
2 183 ADA 33 PARSEL (ESKI 109 | Bir kismu park alam bir kismu da konut alaninda kaldigindan dolayr magduriyetin giderilmesi talep
ADA 26 PARSEL) edilmektedir.
183 ada 12 parsel kismen yol kismen konut alaninda, kismen de park alaninda yer aldigindan dolay,
3 T —— 183 ada‘ 13 parsel kismen konut a_Iam, kismen de yol alaninda kald1gindan dolayi,183 ada 14 parselin
tamamu ise konut alam ve konut+ticaret alaninda kaldigindan dolayi yol ve park alanlarinda dizenleme
yapilmas: ya da 18. Madde imar uygulamas: ile sorunun ¢ozillmesi talep edilmektedir.
4 . Kismen yol kismen konut alaminda yer aldigindan ve palsﬁde 2 ad_et yap1 bulundugu igin yolun iptali
veva kaydinlmasi talep edilmektedir.
5 183 ADA 23 PARSEL Kismen yol kismen konut aJanlmda_ yer aldigindan dolay: ve pgrselde 1‘ adet yap1 bulundugu igin volun
iptali veya kaydinmasi talep edilmektedir.
6 R AT AR Kismen yol kismen konut aJar_ll,_ kismen _de |:Imrk alaninda kald1gindan dl?layx ve _parseldc 1 adet yap1
bulundugu i¢in yolun iptali veya kaydirilmas: talep edilmektedir,
- i A Kismen park kismen yol alamnda kaldizindan dolay _1 adet vapi bulunan parselin park alanindan
gikartimasi talep edilmektedir.




(Kaynak: Netcad)

Sekil 2. Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii uydu iizerinde gosterilen itiraz parselleri



2. MERIi PLAN DURUMU

Catalca ilgesi Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii’ni kapsayan alanda, 25.09.2020 tasdik
tarihli 1/5000 Olgekli Catalca Tlgesi Kalei¢i ve Ferhatpasa Mahalleleri Bayiralti Mevkii Nazim
Imar Plani ve 14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii

Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

2.1. 1/5000 Olgekli Catalea llcesi Kaleici ve Ferhatpasa Mahalleleri Bayiralti Mevkii Nazim

imar Plan:

25.09.2020 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Catalca flgesi Kalei¢i ve Ferhatpasa Mahalleleri
Bayiraltt Mevkii Nazim Imar Plani’nda itirazlara iliskin parsellerin bulundugu alana bakildig:

zaman 400 k/ha lik konut alan1 ve ticaret+konut alaninda kaldig1 goriilmektedir.
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Sekil 3-4. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve itiraz eden parseller (Kaynak: Plan Paftas)



2.2 14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 Olcekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii

Uygulama imar Plami

14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralt: Mevkii Uygulama Iimar
Planr’nda itirazlara iligkin parsellerin bulundugu alana bakildigi zaman konut alani (1.75

emsal), konut+ticaret alani, park alan1 ve 10 m lik yol alanina dagildiklari goriilmektedir.

]
e

LR R

Sekil 5-6. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve itiraz eden parseller (Kaynak: Plan Paftasi)



3. ITIRAZLARA iLiSKIN PLAN DEGISIKLIiGI
3.1 1/1000 Olcekli itirazlara iliskin Plan Degisikligi

1/1000 Olgekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii Uygulama Imar Plani  Itirazlarina Iliskin
Plan Degisikligi, 14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii
Uygulama Imar Plani’nda F20C15A3A rumuzlu paftasi iizerinde hazirlanmistir. Toplamda
yapilan 7 adet itiraz degerlendirilerek, 06/12/2024 tarih ve 95 sayili Catalca Belediyesi Meclis
Karar1 alimmigtir. Catalca Belediyesi Meclis Kararina istinaden toplam 7 adet itiraza iliskin plan
degisikligi yapilmigtir. S6z konusu degisiklik meri planin kuzey kisminda yapilmig olup, meveut
durumdaki yapilar korunarak bu baglamda yol giizergahlari diizenlenmistir. Meri plan ve
itirazlara iliskin plan degisikligi arasindaki donati dengesi korunmustur. Ayrica yerlesim alanlar1
ve donatilar arasindaki dengeyi saglamak amaci ile park alanlari ve belediye hizmet alani
diizenlenmistir. Konut alanlar1 ve donati alanlar1 korunmustur. Mahalli miisterek ihtiyaglarini
karsilamak amaciyla belediye hizmet alanlari eklenmistir ancak meri plandaki park alanlari ile
ititrazlara iligkin plan degisikliginde diizenlenen park+belediye hizmet alanlar1 dengelenmistir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani lejantina “Belediye Hizmet Alani” eklenerek Plan notlarina
da “B.2.2. Belediye Hizmet Alani: Yapi yaklagma svmirlarina uyularak Yencok= 4 kat olan hizmet
binasi, sinema, tiyatro, kiitiiphane, sergi alanlari, spor alanlari, bilgi beceri, oyun vb.
aktivitelerin yapildiga kiiltiivel tesisler, idari ve sosyal merkez gibi mahalli miisterek ihtivaclar
karsilayan alanlardir. Ilge Belediyesince onaylanacak avan projesine gorve uygulama

yapilacaktrr.” maddesi eklenmistir.

DONATI TABLOSU (PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN KUZEY KISMI)

i : : 1/1000 OLCEKLI ITIRAZLARA ILISKIN
TG00 DLLTEY L MERT UYGHEAMA UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

iMAR PLANI (KUZEY KISMI) (KUZEY KISMI)
FONKSIYON FONKSIYON
Meskun Konut Alani (400 Meskun Konut Alani (400
kisi/hiekear) 06318 | pid e 0:63 ba
Park Alani 0.14 ha i?:r‘uA'a“”' Belediyodiizmet 0.14 ha




Sekil 7. 1/1000 Olgekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii Uygulama imar
Plani Itirazlarina {liskin Degisikligi (Meri Planin Kuzey Kismi)



o >|_ B3 BELEDIYE HIZMET ALANI §

Sekil 8. 1/1000 Olgekli Ferhatpaga Mahallesi Bayiralti Mevkii Uygulama Imar Plan
[tirazlarina [ligkin Lejant Degisikligi

———=> B 22 Belalive Higmet Alam

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Ferhatpasa Mahallesi Bayiralti Mevkii Uygulama Imar Plan
Itirazlarina [liskin Plan Notu Degisikligi




