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1. GIRIS

Catalca ilgesi, Marmara Bolgesi Trakya alt bolgesinde, Istanbul metropoliten alaninn
Avrupa Yakasinin kuzeybatisinda yer alan, 39 mahalleye ve 112.200 hektar alana sahip bir
ilgedir. Istanbul merkezi kabul edilen Tarihi Yarimadaya 67 kilometre uzakhktadir. 1924

yilinda Mustafa Kemal Atatiirk’tin emriyle vilayet merkezi yapilmustir.

26 Haziran 1926 tarihli kanunla tekrar ilge haline getirilerek Istanbul'a baglanmistir.
Marmara bolgesinin Trakya alt bélgesinde yer alan Catalca Ilgesi, kuzeyde Karadeniz,
doguda Arnavutkdy ilgesi, giineyde Biiyiikgekmece ve Silivri ilgeleri ve batida Tekirdag
iline bagh Vize, Saray, Kapakli ve Cerkezkdy ilgeleri ile komsudur. Catalca Ilgesi,
[stanbul’un en biiyiik yiiz Sl¢limiine sahip ilgesidir. Ilge giineyde E80 Otoyolu, kuzeyde
Kuzey Marmara Otoyolu, ilge merkezinin dogusunda Catalca-Istanbul karayolu ve Istanbul-

Edirne demiryolu ile Istanbul'a baglanmaktadir.

Catalca ilgesi kirsal karakteri ile 6n plana ¢ikmakta olup Biiyiikgekmece, Terkos ve
Elmalidere, Kuzulu, Cilingdz ve Diizdere havza sinirlari i¢erisinde bulunmakta olup ilge yiiz
ol¢timiiniin %92'si su toplama havzalari igerisinde kalmaktadir. Ilge yiiz &l¢iimiiniin
%5.85’ini yerlesim alanlari, %63.27’sini orman alanlari, %30.88’ini ise tarim topraklari
olusturmaktadir. Bu 6zelliklerinden dolayi, Istanbul'un hayat damarlarini olusturan su
kaynaklarinin, orman alanlarinin ve verimli tarim topraklarinin koruma-kullanma dengesi

igerisinde siirdiiriilebilirliginin saglanmasi 6nem arz etmektedir.

Catalca ilgesine bagli 39 mahalle bulunmaktadir: Ferhatpasa, Kaleigi, Atatiirk, Fatih Cakul,
Ovayenice, Izzettin, Karacakdy, Ciftlikkdy Mahalleleri ile Elbasan, Incegiz, Gokgeali,
Subagi, Oklali, Akalan, Kabak¢a, lhsaniye Kestanelik, Orciinlii, Kizilcaali, Canakga,
Dagyenice, Bagakkdy, Kalfakdy, Yazlikksy, Orencik, Celepkdy, Hisarbeyli, Ormanli,
Belgrad, Karamandere, Aydilar, Yaylacik, Yalikdy, Giimiigpinar, Hallagh, Muratbey,
Bahsayis ve Nakkas mahalleleridir.

Bu plan raporu, Sekil 1°de yerlesik alani gosterilen Catalca ilgesi, 1/1000 Olgekli Catalca
Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda yapilan plan notu ilavesini

agiklamak amaciyla hazirlanmistir.
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Sekil 1. Catalca Ilgesi Merkez Mahallelerine ait 2022 yili hava fotografi (Kaynak: IBB KBS).

1.1 Plan Notu flavesinin Gerekgesi

Bu plan notu ilavesinin konusu, “Cati Alanlarina Iliskin” plan notlarini kapsamakta olup,
08.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Notlarina eklenmistir. “Cati Alanlarina Iliskin” plan notu

ilavesinin gerekgeleri asagida maddeler halinde belirtilmistir.

1. Istanbul’un bazi ilgelerinde cati kat1 ve gati piyesleri ile ilgili imar uygulamalari mevecut
yonetmelikten farklilik géstermesi, bu farkliliklarin giderilmesi i¢in Istanbul genelinde
biitiinciil bir standart olusturulmasi ve esitlik saglanmasi amaciyla ¢at1 alanlarina iliskin
yeni plan notlarinin getirilmesi, Istanbul Imar Yonetmeliginin onay siirecinden
dogabilecek esitsizlikleri 6nlemek ve ilgeler arasindaki uygulama farklhiliklarin

kaldirmak amaciyla yapilan “Cati Alanlarina iliskin” 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani



plan notu ilavesi 13.05.2025 tarih 414 nolu IBB Meclis Karari ile kabul edilmesi ve
15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanmis olmasi,

2. 13.05.2025 tarih 414 Karar Nolu IBB Meclis Kararinda “Cati Alanlarina Iliskin” 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani plan notu degisikligi geregi olarak Ilce Belediye Baskanliklar
tarafindan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisiklikleri hazirlanarak Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletilmesi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Plan Notuna uygun

hale getirilmesi,

3. Cati Alanlarinin daha konforlu alanlar haline getirilerek kentin ¢ati alanlarinin
kullanilmasi ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢in ¢ati dairesi olarak kullanilmasinin

saglanmasi,

4. Kentsel Dontistimiin hizlandirilmasidir.

2. MERI PLAN DURUMU

Catalca il¢esinin merkez mahalleleri olan Ferhatpasa ve Kaleigi mahalleleri bdlgesinde,
25.02.2010 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plani ve 08.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon
Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

2.1 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam

Plan notu ilavesine konu edilen nazim imar plani, 25.02.2010 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli
Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani olup kapsadig1 alan asagida yer

almaktadir.
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i (Kaynak: IBB KBS)
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Sekil 2. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim

ar Planindaki Gériiniim



2.2. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

Plan notu ilavesine konu edilen uygulama imar plani, 08.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli

Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani olup kapsadig: alan asagida
yer almaktadir.
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Sekil 3. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planindaki Gériiniimii (Kaynak: IBB KBS).
3. TEKLIiF PLAN NOTU iLAVESI

3.1 1/1000 Olgekli Teklif Plan Notu Ilavesi

Plan notu ilavesinin konusu, “Cati Alanlarina Iliskin” plan notlarimi kapsamakta olup,
08.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama
imar Plani’na ait F21D11D3D paftasina eklenmistir.

S6z konusu plan notu ilavesi “istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/03/2025 tarih ve
414 nolu karan” ile uygun bulmustur. 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca

onaylanmugtir.



Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisin 13/03/2025 tarih ve 414 nolu meclis karariyla kabul
edilen “Cat1 Alanlarmna Iliskin” plan notlari, 08.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Catalca
Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani’na ait F21D11D3D paftasina

eklenmigtir. Agagidaki plan notlar ilave edilmistir.

37. CATI ALANLARI

ImaNplanlarina gore konut veya konut+ticaret yapiabilen parsellerde, varsa sagaklar Mdéhil
son kalNavan dosemesi stnirlari ve ¢ati egimi icinde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirjénen en
az yap piyesleri ve élgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskdn edilepflen konut
olarak kulldwglan ¢ati dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapimas: durumunda asagia belirtilen
hiikiimler dogPwltusunda uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak isteniesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekdpllar ortaya ¢ikmasi
amaciyla catimn ait dldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayri meyilli ¢ati w/gulamas: yapilabilir.

b) Bu uygulamada binarsg son normal kat tavan désemesinin bittigi poktadan (Sagak genisligi
0.50 m'yi gecemez) 1,50Nm igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik yerilerek ulasilan noktanmin
birlestirilmesiyle birinci ¢ati jzeyi olugturulur.

¢) Ikinci ¢ati yiizeyi en fazla %R0 egimle olusturulacak glup mahya yiksekligi 4.50 m'yi
gecemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereleP\ye giyercinjkler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklar: ait oldufg,cep v n3/5 ini gecemez.

\

d) Ikinci ¢ati yiizeyinde, cati kontériingi degz;; exeég}c‘”;ek:lde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cati dairelerinde ikinci u;::ﬁi e} tgf;f.ﬁayacak sekilde genigligi 2.00 m'yi
gegmeyen giivercinlikler yapulabilir. . 7 w_l *p)‘»_ .

e) Bu uygulamalarda teras digindaky/ péncgreé .g \larindan \arta kalan alanlarda catt
ortiisiiniin ¢ati baslangi¢ noktasina kddar devam eh‘n‘ﬂm si gerekmektedir.

/) Kademe uygulamasi sonucundg olusan teraslarda bu iki mayilli ¢cati uygulamas: yapilamaz.

g) Cati dairesi uygulamas: ygpilarak olusturulan bagimsiz boliimierde asgari piyes dlgiileri en
az 2.20 m yitksekligin saglgndig1 alan iizerinden hesap edilecektirNemsal hesabi bu alanlarin
disinda yapilacaktir.

&) Canti daireleri, img# planlarinda belirtilen bina yiiksekligi simirlamalarsga dahil edilmez.

h) Cat1 daireleri/Binalarin Yangindan Korunmas: Haklandaki Yonetmelik ¢eygevesinde yapi
yiiksekligi mahyfa kotundan hesaplanir. Zorunlu olarak tegkil edilecek yangin mewdivenleri arka
ve yan bahge mesafesi igerisinde yapilabilir.

1) Cani dgireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, ¢ati ardsy piyesi
olustyulamaz. Cati daireleri betonarme veya celik ¢ati olarak uygulanacaktir.

i) £ at1 dairelerine asansériin hizmet etmesi zorunludur



Sekil 4. F21D11D3D Paftasina Eklenen Plan Notu Ilavesi
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D anlamn bre konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar dahil son kat tavan dogemesi sinirlan ve ¢ati

i ak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri ve dlciilerini saglamak sartiyla-
'aﬂpﬁm olarak iskan edilebilen konut olarak kullanilan gati dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapiimasi
aﬁtda belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

% “% }g% il Mﬂmesn halinde ¢ati aralaninda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya gikmasi amaciyla ¢atinin .
%dtﬁ erﬂ‘nedakt ylizeylerinde iki ayn meyilli cati uygulamasi yapilabilir.

Iﬂ’ mﬂﬁuramada binanin son normal kat tavan dégemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi 0.50 m'yi

gecemez) 1,50 m iceri gekilip, 2.20 m ytikseklik verilerek ulasilan noktanin birlestiriimesiyle birinci gati yiizeyi !

olusturulur.

1 ©) ikinci gati yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m'yi gecemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve glivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve toplam

uzunluklan ait oldugu cephenin 3/5'ini gecemez. £

+ d) Ikinci gati yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere yapilabilir. Gati

dairelerinde ikinci ¢ati ylizeyine tagmayacak gekilde genisgligi 2.00 m’yi gegcmeyen gtivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢at ortlistiniin ¢ati baglangig -

. noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olugan teraslarda bu iki meyilli gati uygulamasi yapllamaz i
g) Gati dairesi uygulamas: yapilarak olusturulan bagimsiz bélimlerde asgari piyes olgiileri qué.m o,
! yiiksekligin saglandigi alan {izerinden hesap edilecektir. P
g) Cat daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalanna dahil edilmez " o
h) Gati daireleri, Binalann Yangindan Korunmasi Hakikindaki Yonetmelik gercevesinde yapi ytﬁc d M '
kotundan hesaplanir. LAY .
11) Cati daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara dégeme olusturulamaz, ¢ati arasi piyesi °ﬁ‘i il

Ij Cat dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur. P
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4. KURUM GORUSLERI

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhg ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanh@min 02 Temmuz 2025 tarih ve 2248616 sayili yazisi ile “...Netice olarak,
08.11.2010 tarih onaylr 1/1000 élcekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar
Plani'min Plan Notlarima "Cati Katlarina Iliskin Plan Notu Ilavesi” yapilmas: halinde imar
planmda yapilacak uygulamalarda, ilgi (g)'de kayitl havza koruma plan: hiikiimlerine ve ilgi (b-c-
¢-d-e-f-g) 'de kayitlh meri imar plan sartlarima uyulmasi, meri imar planmin niifus ve yogunluk
degerlerinde herhangi bir artis yapiimamas: sartiyla ilgili belediye tarafindan onaylanarak
yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir. Alanda yapilacak her tiirlii faaliyetin meri
imar planlarina gore yiiriitiilmesi ilgili Belediyelerin yetki ve sorumlulugundadir.” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Baskanhg Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 27.06.2025 tarih ve
2025.1254233 sayihi yazis1 ile “...... Sonug olarak, soz konusu imar planinda belirtilen
Sfonksiyonlarmm ve bu plana ait diger mevcut “Plan Notlari”nda yukarida maddeler halinde
belirtilen hususlar dogrultusunda yeniden degerlendirilerek gerekli goriilen revizyonlarin
vapumast kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant “plan notu” teklifi ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanan Yerlesime Uygunluk Calismalarimda belirtilen hususlara gore uygun
goriilmekte olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgindan goriis almmast
gerekmektedir.” denilmektedir.

Catalca Belediye Bagkanligi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 20.06.2025 tarih ve 37782 sayili
vazisi ile “...Bahse konu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam degisikligi ¢alismalarina yonelik
plan notu ilavesi yapilmasina iligkin miidiirliigiimiizce sakinca olmayp konu ile ilgili proje ve
yatirim kararlarimiz bulunmamaktadir. "denilmektedir.

Catalca Belediye Bagkanlig: Fen isleri Miidiirliigiiniin 24.06.2025 tarih ve 38281 sayili yazisi
ile “..Bahse konu teklif plan degisikligi imar planmun uygulanabilirligi  agisindan
Miidiirliigiimiizce uygun olup, herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Catalca Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 03.07.2025 tarih ve 40325 sayili
yazisi ile “...1/1000 olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani 'min
Plan Notlarina "Cati Katlarina Iliskin Plan Notu Ilavesi" yapilmasina yénelik 1/1000 olcekli
Uygulama imar plam degisikligi calismast teklifi imar planmin uygulanabilirligi agisindan
tarafimizca uygun goriilmiistir.” denilmektedir.

Catalca Belediye Baskanhg Kentsel Déniisiim Miidiirliigiiniin 02.07.2025 tarih ve 40045 sayili
yazisi ile “...08.11.2010 tarih onavli 1/1000 olcekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon
Uvgulama Imar Plani'min Plan Notlarma "Cati Katlarma Iliskin Plan Notu Havesi" teklifi imar
plammin - uygulanabilirligi  acisindan  tarafinizca uygun goriilmiis  olup, bunun dismda
Miidiirhigiimiizde konu ile ilgili herhangi bir bilgi, belge veya dokiiman bulunmamaktadir.”
denilmektedir.
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\ J ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANIIGI iski oy e
Y ISKI GENEL MUDURLUGU

Cene Komuma ve Konwo! Dawesi Bajkanké

Sayi - E-11235029-045.01-2248616 02 Tenmuz 2025
Keru - 11000 Olgekh Catalea Markez ve Vaken Cevres

Revizyon Urvgulama Imay Plany'mx Plar Notlznnn

Can Kadanna Dizkix Plax Notu aven

CATALCA BELEDIVE BASKANLIGINAG
(Plzn ve Proje Mudialigs)

Ia ;3 18062025 ranhh ve E-53120353-622.02-37012 zah (18.06.2025 tanh ve 2182235 2182242 21822356 sy
e ldwenmzde kavatl) vammz,
o) 2205/1998 tanh ve 357 savah ISKI Gene! Ewul aran.
¢} 16082005 tarih ve 2118 zawih IBB Mecliz Koan.
g} 120772007 tanh ve 208 sayh IBB Mecli: Kxan.
&) 13122006 tanh ve 2496 say:h IBB Mech: Karan.
&) 15102010 tanthve 2372 zayk IBB Mech: Earan,
f) 17072014 tanth ve 1063 say:k IBB Mecliz Karan.
g) Kuozev Mamaz Otovolu 1. ve 2 keszn Silom-Exipsuitan arazs 1 5000 8leskl NIP.
g) 24032019 tanh® Bawikeekmece Baraj Goli Havza Koruma Plaz:.
®) 08/062015 tankl Jomes Suva Havzalan Yanergesi
1) Avrupa Havza Koruma $ube Midisli#iinim 01.07 2023 tahl ve E-21454062-045 01-223884] cavb vamss.

Oz (a) yaz: 1de: 08.11.2010 tanh onayh 171000 8leekdi Catalea Merkes ve Yakin {erren: Revizvon Uvsulama
Tar Plany'min Plan Notanna “Qan Karlarma Iizkm Plan Nomu Haves'ne yozelik 11000 slpekh Uygalams wnar plans
deginklif calizman dgm mmay plam galizmalannda degerlendinlmek fizere garggleumizin taleplenmumn, projelerivunn.
vawan kaarlanmon koru ils bilgp, belge ve dikimanlanz savial ve vamb ortamd: gondenbmeripe fizkin

56z komuzu plan tzhas: kismen Buyikoskmeee Baraj Havzan dreny belemim zlamwrds kismen Binvikeekmece
Bary Havzan drena) bezlenim konema alannda kinmer Sfvikeekmece Baraj Havzazi uzak (2000 m aln) mesafe korums
alarnda. kismer Bivikoekmece Baraj Havzan uzak (2000-H Simm) mesafe komma alamnda. kizmen Béwikeskmece
Baran jeclojik tzbanh difer konema alamrda. kismen Béviikeekmeee Baraj: tu ale lizkih 5 kapaciten agimdan otk
Sneme szhip koromz alanlanndz ilm (b-c-g-d-e-fig)'de kawith mmar plan sahalarmds. kumer de kerrsel =it alanenda
kalmakes olup Jnsmen Akalan Derent, kumer Jevian Dearen. kismen de Karasu Derent dere 1203h ve koruma 2lam ipizde
buhimmaktade.

Soz konusu talep icin ilgi (2)'de kayith bavza koruma plam hilkiimleri gecerli olup, bu dogrulta uyuhnan
gereken esaslar azagida belirdhnizir:

- Havzada vinwhidktek: meveut mmar planlan aynen ze¢syhdn. Plazl alanlardz her rinla wvepilapwmas i
mevzuibna gdre virariir Plan radlae sekbfinde maveut plan domintms venler vapilagma deferienne wyalmas:
serekmeliredn

- ldave uygulamalavnds #23; abean placlarda. tzdilac plam surlan wginde. yarlaktely Havza Koroma Planmdave
~eva t8z korurn Idwe uypulamalarnds esas abran planda venlen nifa: vofunlugu degerlenmin wikeek olmues asan
tadalat vapulamaz, Yodunlek azalne plan tadiiatlanna mn venhy,

- Yapulards KAKS 3 dikyl edilecek veva edibmevecek alaniy husvsunda yvapuun bniundugu alinds gegerd olan
mzr yinenseliklen hitkieslenze wubar,

- Kenut alantronds kazi bast ingzat alans 35 'vi zegemen

B belse, sverh elekmond feza e pnmlarm=sra

Belze Dogritory Nody 3038 TFE-3803BE1-L314- DCBASECSCAIR Belge Dogralama Adres:: s www hokive sov I
Giizgltame, Oermon Dasa Caddesi No:™ Bimlen Pakyve (ALY X
Telefen Np 20212 321 T35 Fale No-00 212321 77 18 Sebor Plamnis
epomaTrabsFid pov r Inveret Afresihrs www isld pov Talefor No. Dbl 202123210000 1508
Ko Adrea tias morn gkl kep T

1 35
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Plan ag:klama yaporunda plan defijkhimr revekeent: "Can Alanlanma Diskin plan petlavnm ilave edimen Isaxb
ul Imar Yiretmelifine sklenme:i “lrtazbul Buyik;ehsr Beledive Mechamn 13/03.2025 tanh ve 412 nolu kavan” de
uygun bulsngr. Trranbul Bk ;ehir Beledive Meelizin 13/03/2023 tanik ve 414 nols meelis karanyla kabu! ediler “Can
Alanlanza ok plan hikGmlenne 1sonaden 05.11.2010 tasdik tarbh 11000 Olgeki: Catalea Markez ve Vakm Cevyen
Ravizvon Uvgulama Imar Plara'zz ais F20C1541C pafiasma eklenmistir

21.01.2007 tasdik tanhl: Muwatbey Mahallesi 111000 Olgekh Havza Koruma Amagh Revizvon Uvgulama Imar
Plan: 'pa s F20C15C4A paftazins eklenomynr, " seklinds ifade adibm; olup. Tekhif Plan Notlan:

“ CATT AL 4NT 4RT- Imor planlanna géve kozut vapilabiler parzellede. varsa zacaklzr dihil sex kat tavan
dojemen unwlan ve 30 efum ipnde kalmak ve gl véneomelikre belivlener en 2z vap: pivesien ve Slpilenm saglamak
jarmyla bafimerz belim olarak 1kir sdlebilen konut olarzk kuwlamlan caty daven vapuabiln Can dabes yapibmas:
dwumurds z;2gda belunlen ikimle dofulnsunda wegalamz vapilacaknr

2} Yapulmak 1srepmesd halinde ¢zn aralannda daba avdimnbk ve ferah mekiniar onava qikmaz amzenvls ¢atums it
oldugu cephedeki yizevlerinds 1k mym menlh pan wvgnlamas vapilabily,

b) Bu uygulamada bmanm zon normal kat tavan déjemesims bimi noktadan (Sagak zemzhin 0 30 m'vi pegemez)
150 m 1pem celulip. 2.20 o wilkzekhik venlerek wlajilan noktane bule;tnlmenyls buinel qat yizen olustwuha

o) Detned cam vizens 5020 efimle olynuulacak olup makya vitk=ekliy 3.50 m' gegeman

¢) Teraza aplan kapalar pencereler ve guverombller bubinne sklensvek bant haline gennlemez ve toplam
wmninkla: atoldugv cephenmin 35 1 zagemez

d) Ikine: ¢an vizevinde, pat kenriring defitimeyscek jekilde vizeve paralel olaralk pencere vaplalih, Can
dapelennds thine gan yizeyms mpeavacak jelalde panihis 200 m'y) sepmever sinvarcinlibler vapilabiky,

&) Bu uygulamalardz revzs diandak: pencers bogluklanndar arta kalan alanlardz gan drticdner czr bajlangg
noktasing kadar devam stmbues serekmekedy

f) Kademe uygalzman ropueundz olujan tevazlarda bu th mevilh gan aveulaman: yaprlzmaz

g) Cat dawrsn: uyznlaran vaplarak olujnwulan baguncaz balimleds asgan prves élgiden en 2= 2. 20m
witkzeklign saglandif: alan dzerinden hetap sdilecekor.

§) Can darelen. imor planlzmda belrnlen bina viksekbhi smariamalanme dabol edibwez

b) Can davelen. Bmalann Yargmdan Korwemas Hakkmdak: Vonetmelk cergeveninde vam vikzekli mabva
korundan besaplazer,

1) G an dawelen igeninde herbang Do malzems e a1z dojeme olujnuulamaz. ¢ah aran mves chsromizmes.

1) {an dawelenpe 3cancdrim immet ement zormlndur " jeklindedu

Nence olarak, 08.11.2010 1anh onayl: 1'1000 sleekh Catalea Merkez ve Yakm { svrent Revizvor Uvgnlama fmar
Plammn Plaz Netlanns “Can Katlanma Dijkin Plan Nom Havesi” vaplmas halinde mmar plamnda yapalacak
uygulamalards. iz (£)'de kawith bhavza koroms plam bikfmlers ve iz (b-c-g-d-e-f-g)'de  kavith men moar plan
yartlanrz myubemas:, men ooy plapwen mifhs ve yogunluk deferlsninde herbanm b arty; vaps as jamyla ilmbh
beledive tarafimdar oravlsrayak viviwlige gumes: halinde Idwemizes ea: almaczkty Alanda vapiizeak her raals
fzzlivens men mma planlana gérs wininilmen LUsh Seledivelanx vetk: ve rormmbulnfndadr

Garefiny a1z edenm
Bulent SOLMAZ
Geral Mudizra.
Genal Midir Yardeeos: V.
Bu beige pmvend slakmonik miza e mzalann-grw

Belze Doarolamea Kodu: BD3307F3-38334BE]-R314- DOBASFCSC4IR Selge Dogrularn Adrest higs. www niive zov 7 ki<t
Gizelzepe, Oson Pasa Caddesi o7 Bilm g Ruduvs CALTS oY '
TelgfonNo 0212 321 78 35 Faks No=20 212321 77 18 Sehir Phmng
spostarealis skt pov w Imemer Advesihmps www iski gov T TelsfenNe  Dohid =20 212 311 00 00 1508
Eap Adred iskizsnelmdwiozeshell kep

(=
s

14



T.C.
i& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

stve catin Deprem Risk Yonetinu ve Kentsel Ivilestirme Dasres: Bagkanlsg:
WELEDIVES] Deprem ve Zemin Inceleme $ube Midichigi
Sayr : E-62056595-852 01.04.05-2025,1234233 27.06.2025

Konu : Kurum Gérist

GATAICA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje MudtrHigi)

flgr - a)Bila tarih ve E-37015 sayils vazinaz.
b) 14.06. 2014 tarsh ve 29030 Sayil: Resmi Gazete'de Yavimizanan Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi.
¢) Gevre ve $ehircilik Bakanlifim (Mekansal Planlama Genel Midiirlgs) Istanbul Valiligine
05.09.2013 gia ve 13674 savh: vazast.
¢) Cevre ve Sehircilik Baksnligmm (Mekansal Planlama Genel Midirltgs) 28.09.2011 tasih ve
102732 sawil1 (9 no.In) genelgesi.

Iigi(a) yazsda. 08.11.2010 tarih onayls 1/1000 dlgekli Catalca Merkez ve Yakun Cevresi Revizyon
Uygulama Imar Plapt'am Plan Notlanna "Cats Katlarma Iliskin Plan Notu favesi” (Ek-1) vapiimak
1stendigi belirtilmekte olup. konu ile ilgili Miidirligtumiiz goriigiiniin verilmesi talep edilmelktedir.

Ilgi(a) yazida ve eklerinde belirtilen ‘Plan Nom® dedizikiigi. planlama ve uvgulama asamalarinda
vapilmasi gereken jeolojik-jeoteknik ve zemm etiit caliymalars ile ilgili msuslan belirleven viiriirliltelki
mevcut yasa, yOnetmelik ve genelgeler dogrulmsunda deferlendinlmistic Buaa gdre planlama ve
projelendinme (uygulama) ¢alizmalannda:

1) Mikrobdlgeleme projesi smurlans igerisinde kalan alanlarda Mikrobdlgeleme projesinde

belirtilen tim hususlara uyulmas:. Mikrobdlgeleme Projesi olmavan verlerde Ilgil: Kurumca
Onayls olan yiirfirlikteldi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etut
Raporunda belirtilen hususlara uynlmas:. “Uygua Olmavan Alanlar™ lejantls sinirlar icerisinde
kalan alanlarda yapilagmaya ydpelk planlamaya gidilmemes: ve ayrica bdlgedeki dzellikle
egimli vamaclarda olugabilecek duraysizliklar ve tim alanlar i¢in difer afet niskleri de dilkkate
alinarak meveut planlann bn dofrulruda gdzden gegmilmesi ve gerekmesi halinde
revizyonlarm vapiimas:.

2) 2008 y:ih Smcesi vapian yeregime uygunluk ¢aligmalannda kittle hareketleri pedepivle
Onlemii Alan (OA-1/0A-2) olarak degerlendirilen yerlerde yapilan planlama caliymalarnda
yogualok ve kat viikseklig: artmion yapilmak: istenmesi durummnda ilgi (c) vaz: geredi ve ilgi
(¢} genelge dogrultusunda plan tadilatma dzel verlegime uygunink ¢alismast yapslmas:,

3) Yeslegime vygualuk ¢aligmas: bulunmavar alanlarda ilgi (b) ySnetmelik ve dgi (g) genelge
dogrultusunda, mmar planma esas “Avnntih Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calizmasi™. vapilip,
hazirlanacak rapor ve haritalann Qevre. $ehircilik ve Iklim Degigilligi Bakanhzn Mekansal
Planlama Genel Miidiisla&0 niin 112k birimine onavlatiimas: gerekmektedi.

4y ISKI Koruma Band: (IKB) lejant: ile gdsterilen verlerde vapilasma iceren planlamalar
vapimamast. placlama alanlars vakminda tuluasn su noltalanna (Dere, Cay. Sazlik Gélet

Bu belge. minenhi elekoomk imzs ile tmezalanmmgtr
i

3 Kodn - d6758428-5785- 283052 16041 6c38ac Adsasn -
Osmeapiye Mahslles Cobangesme Koguyeln Bulvan No. 5 Bakrrk Gy Istankal Bilp ipo:Sakm GUMUS
Telefon No: 2124533805 Faks No: 2124553611 Raportdr
&Posta salim suems b gov.r internet Adresi hrie-/ ‘wmac jbb istany Telefon Mo
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vs.) dlighin sy baskins-cellenme (taghn) teblikesi konusunda ISKIDSIden nihai nrzualuk
gdriighi almarak bu gdrligte belitilen hususlara vvulmast ve bu dogrultuda uygulamava
gidilmesi,

Afet ve Acil Durum Yénetinn Bagkanhgmea 18.03.2018 tarihl: 30364 sayils Resmi Gazete'de
vavilanan ve 01.01.2019 tarthnde virtrliige giren “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi 'nde
belirmlen tilm esaslara wrulmasy

§) Zemin ve temel etiit calismalannda Milga Cevre ve Sehircilik BakanhZinca 09.03.2019 tarih
ile 30709 savih Resmi Gazetede yayumlanan “Zemin ve Temel Etiidii Uvgulama Esaslan
ve Rapor Format Tebligi” ve 17.02.2021 rarih :le 31398 savihi Resmi Gazetede vavmnlanan

“Zemin ve Temel Efidi Uvgulama Esaslar: ve Rapor Fermatma Dair Tebligde Degisiklik
Yapilmasmna Dawr Teblgi™ ve 31.08.2018 tanth ve 2018/10 ile 04.11.2022 tarih ve 2022713
numara ile yayunlanan "Kaz: Giivenligi ve Almacak Onlemler" genelgesinde belirtilen tiim
hususlara uvislmasy.

Uygulamaya yonelik vapilacak olan zemun enit ¢aliymalant dogrultsuada meveut vapilarm da
zemin-temel. temel-vap: ve vap: staug: yoaiinden irdelenip gerekli gérilmesi durmunda
reknik mildahalelern vapiimas: gerelmelkredir.

Somag olarak. sdz konusu imar planmda belirtilen fonisivonlarm ve bu plaaa ait difer meveut
“Plan Netlan"nda yukands maddeler halinde belirtilen kususlar dofrulmsvada vemden degerlendirilerek
gereld: ghrillen revizyonlann vapilmas: kogulu ife 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plan: “plan notu”
tekliff ilgili mevzuat dogrmlmeunda hazirlanan Yerlegmme Uvgunluk Calizmalannda belirtilen hususlara
gére wygun gorilmelte olup. diger msuslarda Imar ve Sehircilik Daires: Bagkanligmdan gériiy alinmasy
gerekmelitted

Bilgilerinizi ve geregini rica edenim.

wn
—

Murat YUN
Biiyitksehir Beledive Baskam a.
Deprem Risk Yénetimi ve Keatsel Ivilestiome
Daires: Baskam

Ei: 1- Teklif Plan paftas: Smed (1 pafta).

Bu belze sivenli slekimond unes iie mzalsnmmgnr
Sslze Dogmulamn Kodu - d6738428-5785-2a%-30 50 16b042c3Bac Belze Dofrulames Adest Jmps.
Osmeauye Manalles: G obancesme fogiyolt Bulvan o, 5 Bakrk oy fstmtnl Sil tpn St GLMLS
Telefon Mo. 2124353805 Faks No: 2124553611 Fapondr
e-Posta: salim surms ibb sovr Inverper Adveet: bops www ibb stanbml Telefon Mo

Kep Adress ibb@hs0l kep.x
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CATALCA BELEDIVE BASKANLIGI ; ;
Emtlak ve Istimlak Mudiirhigi "

Sav 1 E~53909583-I§_§3.31-3?732 ) 20.06.2025
Komn  :CanKadarnna Hiskin Plan Nom Haves: Gérisi

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
ik :18.06.2025 tarhli ve E-55120355-622.02-37006 sayih vazmz,

Hgi vazmizda 08.11.2010 tarth onavls 1/1000 dlcekli Catalea Merkez ve Yakn Cevresi Revizyon
Uvgulama Imar Plan'nin Plan potlarina " Cat Katlarma iligkia Plan Nom Ilavesi" vapimasina vénslik:
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plans degisikligi caligmass igin imar plans ¢aliymalarinds degerlendiritmelk:
lizere varsa glriilerimiz talepleniniz varsa projeleriniz ve vatim kararlanniz Mekan:al Planiar
Yonetmelizi'nin 8. maddesi gereZince belutilen shire icerisinde iletilmesi talep edilmeledir

Bahse kenu 11000 &lgekli Uy gulama Imar Plam defisiddis: caliymalarma vénelik plan pomilavesi
vaptlmasina ilijkin midtddfiimizee sakmea olmavp komu ile dgili proje ve vatnm kararlarmsz
bulunmamalktadir.

Bilgilersmze arz ederim

Gokmag CETINKAYA
Emlak ve Istmlak Midir V

Bu belge, zovendi elelitronik mnra ile inralammere.
Dogrolama Koy 2AMASCIARAD Dokiman No: 37782 Dograbaea Adrest: irps: www nzdive 2ov ¥ capia-beladivesisbvs

T ei;] M Vsl FEMDN Ca00eE N0 S0 LIS I ANEUL BEsE oo
Téafor 212444 51 02 Faks: (2129004 85 01 bops. wovw comiza el RawrATAY g 000y
Kap:camleabeladivechedl kep 7 a-posty; amiak sumbak Goamleabel 1 g?;-g

¥ =
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CATALCA BELEDIYE BASKANLIGI

Fen Isled Mudiirligi VA
Savi cE-10824374-622.01-38281 21062023
Komu  :Can Kadarma Diskin Plan Notu flavest
PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
flg  -18.062025 tanhli ve E-55120355-622 02-36987 sayih vazumz.

Ilgi vazmizda: 08.11.2010 tarth onavl 11000 &lgekli Catalea Meskez ve Yakm Cevrest Revizyon
Uvgulama Imar Plan'nun Plan Notlarma "Can Katlarma Iliskin Plan Nowm Ilavesi” vapiimasma vdnelik
1’1000 8lgeldi Uygulama imar plan: defigillid: caliymast igin mmar plans ¢alizmalannda degerlendirilmek:
iizere gdriijlenmuzin. taleplermmizin. projelerimizin. yvatwmn karmlannuzm. komn ile bilz. belge ve
dokfimanlarm savisal ve yazli ortamda Mekansal Planlar Yonetmeliginin S.maddesinde belirtilen 30
ghnltk sfire 1gerismde tarafiniza iletilmesini istemektesiniz,

Bahse komu teklif plan degiziklis: imar planimn vvgnlanabilirlig: agisindan Miudiirltgtmiizee nvgun
clup. herbangi bir sakemea belvemamalktadur.

Bilg:lerinize arz ederim.

‘Bany GENC
Fen [5led Midir Vekih

Bu belge, zuvendi elektronil mnza e imzalammsmr
Zogrolama Xod: JAASCIITDS Delian No: 33281 Dogruiiamy Adrasi hope: wvw. niivs sov o canln-teledveasby:

Tlaip MakaTles: Vi Terharma;e Ca0den No S0 QRIS TANSLL  BiEum Lo
Tlafor Q129 1 00 Fakis: (212024 8801 hrps: woww cnlza dal TE= EROET IS
Kooniobeledrecball kepoe- St
pose: Pmsler mudwiumacnindly E}‘g I
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CATALCA BELEDIVE BASKANLIGI 5
Imar ve Selurcilik Miidiirhigi e

Savi - E-86297676-622.01-40325 03.07.2023
Konn  :Cau Katlarma Iliglon Plan Nota flaves:

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

lig: :18.06.2027 tarih ve 37010 savah vazi.

Tigi vazmuz ide 08.11 2010 tarih onayh 1/1000 &lgekli Catalea Merkez ve Yakun Cevresi Revizyon
Uvgnlama Imar Plam'mn Plan Notlarma "Cau Katlarma Ilighin Plan Nom lavesi” vapiimasna vonelik
11000 dlgekdi Uygulama imar plan: de@igiklizy calizmast i¢in imar plans galismalannda degerlendirilmel:
tizere giincel gdriiylenimizin iletilmesi talep edilmekredir. 11000 slgekl: Catalea Merkez ve Yakin Cevresd
Revizyon Uygulama Imar Plans mn Plan Notlarma "Cat: Katlarna Iligkin Plan Nom flavesi” vapiimasina
vonelikz 11000 algekh Uygulama imar plam degigikligi caliymass teklifi imar planin uygulanabilisligs
agismdan tarafimmzea uygun gdriilmistir.

Bilgilerinize arz ederimy.

Dilek ERDDG:\IL?
Imar ve Sehireilik Midiri V.

Dogniizra Kodu: ZAMNASCDI55C Dalnmmar Ne: 40323 Dogrulmn Adres; hmps: www. tarksve. gov i cmalen-Deledivess-ghovs
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CATAICA BELEDIYE BASKANLIGI "8
Kenrsel Déntigiim Mitdirlisi S

Savt : E-80688410.622 0140045 02.07.2025
Komn  : Midirliklere vaz

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

il :24.06 2025 tanthl ve E-55120353-115.01 06-38101 savih yazmz.

ligi yaziniz ile 08.11.2010 tarih onayl 1/1000 dicekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama
imar Plani'min Plan Notlarina “Cat Katizrinz iligkin Plan Notu llavesi” yapiimasing yénelik 1/ 1000 Slgekli Uygulama
imar plant defisikli§i ¢aismasi icin imar plani caligmalarnda deferlendiriimek Uzere gdriislerimizin,
taleplerimizin, projelerimizin, yaunm kararlanmizin, konu ile bilgi, belge ve dokimaniann sayisal ve yaal
oriamda tarafiniza iletilmesi talep edilmsktadir.

($8.11.2010 tarih onayh 1/1000 Gigekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani'min
Plan Netlanina "Cau Katlarina lliskin Plan Notu ilavesi® taxlifi imar plarinin uygulanabilirligi acisindan tarefimazca
uygun gbrulmas olup, bunun disindz Midliriagumuzde xonu ile ilgili herhangi bir bilgi, beige veya dekdman
bulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz edarim.

Hasan ERGUNES
Kenrsel Déntisim Mid V.

Bu belze, guvendi elelitroml: imzs de imzalanmesnr
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