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T.C.
GATALCA BELEDIYE BASKANLIGI

Plan ve Proje Miidirligi

CATALCA
BELEDIYESI

ISTANBUL iLi, CATALCA ILCESi, FERHATPASA MAHALLESI,
F20C15B1C PAFTA SINIRLARI iCINDE KALAN PiLON YERI DEGISIKLIiGINE
ILISKIN HAZIRLANAN IMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIF RAPORU



ISTANBUL ILL CATALCA [LCESL FERHATPASA MAHALLES]L
F20CISBIC PAFTA SINIRLARI (CINDE KALAN PILON YERI DEGISIKLIGINE

ILISKIN HAZIRLANAN IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI RAPORU
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1 PLAN GEREKCESI

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii Insaat ve Emlak
Miidiirliigii’niin 2730896 sayili yazisinda “...11 Tarim ve Orman Midiirliigii'niin yazisinda,
"tarim dis1 amagla izinlendirilen 466 ada 5 parselde yer alan pilon yerinin izinlendirilen parsel
diginda bir yerde planlandig1 belirtilerek sz konusu planin Tarimsal Altyap: ve Arazi Sube
Miidiirligii'niin 24/06/2021 tarih ve 1772161 sayili goriisiine gore revize edilmesi belirtilmesi
ile, 154 kV Catalca TM Irtibat Enerji Iletim Hatlar1 giizergahinin gerektigi" 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi'nde F20C15BI1C plan paftasinda kalan séz konusu
direk yerinin sehven bir hata yapilarak eski direk yerinin kaldigi anlagilmistir. Bu nedenle soz
konusu planin F20C15BIC paftasinda kalan kisminin Tarimsal Altyapt ve Arazi Sube
Miidiirliigii'niin 24/06/2021 tarih ve 1772161 sayili goriisiine uygun sekilde revize edilerek
karigikligin giderilmesi adina; yazi ekinde sayisal verileri gonderilen Catalca Ilgesi, Ferhatpasa
Mahallesi, F20C15B1C pafta sinirlari igerisinde, 466 Ada 5 Numarali Parselde yer alan pilon
yerinin, 466 ada 32 nolu parselde 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina islenerek onaylanmasi
ve onaylanan Imar Planinin Plan Notlari ve meclis kararlari ile birlikte Miidiirliigiimiize
gonderilmesi hususunda..” denilmektedir.

2 MEVCUT DURUMU

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Catalca ilgesi Ferhatpasa
Mabhallesi 466 ada 5 ve 32 parsellerde yapilacaktir. Ferhatpasa Mahallesi 466 ada 32 parselde
olmasi gereken trafo alani 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinda 466 Ada 5 parselde
gosterilmistir.

Sekil 1. Uygulama Imar Plam Degisikligine Konu Alanlarin Kadastral Durumu



2.1 Konumu

S6z konusu 466 Ada 5 ve 32 parseller Catalca Merkez Mahallesi Olan Ferhatpasa Mahallesinde
yer almaktadir.

Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alamn Uydu Goriintiisii

3 MERIi PLANLARDAKI DURUMU

3.1 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plan

15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda Uygulama fmar
Planina konu alan Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmaktadir.

1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plam Raporunda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”
lejantina iliskin olarak asagidaki hiikiimler yer almaktadir;

Tarimsal niteligi korunacak alanlar, Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanan ve Il
Tarim Midiirligii tarafindan simirlar: belirlenen tarimsal arazileri icerir. Tarimsal niteligi korunacak
alanlarda oncelikle ekolojik tarim yapilmasi; ekolojik iiretime uygun olmayan gelencksel tarimin
yapildigi alanlarda ise iirin cegitliliginin arttirnilmasina yénelik ilgili kurumlar tarafindan detayli
calismalarin yapilmast ve uygun yerlerde tarim turizminin (agro-turizm) gelistirilmesi tesvik edilecektir.
I¢me suyu havzalarimn mutlak mesafeli koruma alanlarinda hi¢bir sekilde tarum ve hayvancilik
yapilamaz. Mutlak mesafe disindaki i¢me suyu havza alanlarinda ilgili kurumun kontrol ve denetiminde
ekolojik tarim metoduyla bitkisel iiretim ve kontrollii otlatmaya izin verilebilir. Sera alanlarinda, 11
Tarim Miidiirligii’min yapacag tarimsal arazi kullamim planlarina wyumlu olmak ve ilgili kurumun
kontrolii ve wuygun gorigsine bagh kalmak kaydiyla értii alt tarimsal amacli kullanmimlar
gergeklegtirilecektir. Arazi toplulastirma ¢aliymalarimn oncelikle yapilmasi ongoriilecek alanlar, ilgili
kurumlar tarafindan yapilacak tarimsal amach planlama calismalarinda belirlenecektir. Bu

2



caligmalarda, ilgili kurum ve kuruluslarmn igbirligi ile ekolojik, ekonomik ve toplumsal yonden daha
islevsel yeni tarim parsellerin olusturulmasi esastir. Tarimsal niteligi korunacak alanlarda tarimsal
verimliligin arttirilmast igin ilgili kurum ve kuruluslarin isbirligiyle tarla ici gelistirme hizmetlerine
agirlik verilmesi esastr.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu'nun ilgili maddeleri geregi islem gormiig
alanlardaki sakli haklar alt olcekli planlarda degerlendirilecektiv. Tarimsal niteligi korunacak
alanlarda yapilacak tarimsal amagh yapilarin yapilasma kosullary; ilgili kurumlarn ¢alisma ve
gorisleri (jeolojik ve hidrojeolojik ozellikler, hassas ekosistemler, arazi kullamm planlar gibi) goz
oniinde bulundurularak tarimsal amagh arazi kullanim plamina gore belirlenecektir. Tarimsal amagl
arazi kullamm plam bulunmamas: durumunda ise tarimsal amagh arazi kullamm plam onanip
yirirlige girinceye kadar ilgili kurumdan onay alinmak kaydiyla ilgili mevzuatta tammlanan ortii alti
tarimsal amagh yapilar haricindeki tarimsal amagh yapilar igin maksimum emsal, 10.000 m2 ‘ye kadar
0.10; 10.000 m2 ‘nin uzerindeki ilave alanlar icin 0.05 olacak ve soz konusu yapiagmalar ilgili
kurumlar tarafindan denetlenecektir. Tarimsal arazi kullamm plam yapihincaya kadar, tarimsal niteligi
korunacak alanlarda ilgili mevzuata gore ifraz yapilmasi durumunda, bu alanlarda parsel biiyikhigiine
bakilmaksizin emsal 0.05°tir. Bu Plan'da gosterilen tarim alanlarina ait stmrlar sematik olup, kesin
strlar Il Tarim Midiirligi 'niin gorisi dogrultusunda alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
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Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alamin 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planindaki Durumu



3.2 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan

Uygulama Imar Planina konu alan 25.02.2010 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Catalca Merkez ve
Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Enerji Nakil
hatt1 ve Yap1 Yasakli alanda kalmaktadir.

Sekil 3. Uygulama Imar Plam Degisikligine Konu Alanin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planindaki
Durumu

3.3 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami

1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani 08.11.2010
tarihinde onaylanmis olup uygulama imar plani degisikliine konu alan Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanda kalmaktayd.

17.10.2022 tarihinde onaylanan 154 V Catalca Irtibat Hatlari EIH Uygulama Imar Plani
Degisikliginde Enerji Nakil Hatt1 Koruma Kusag1 Alaninda kalmaktadir.



Sekil 4.Uygualam Imar Plam Degisikligine Konu Alamn 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmndaki
Durumu

4 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLiGi TEKLIFi

4.1 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Teklifi
S6z konusu plan degisikligi calismasinda pilon yeri TEIAS talebine gére diizenlenmistir.
Soz konusu Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Notlari;

I- Plan degisiklik onama siniri Catalca {Igesi Ferhatpaga Mahallesi 466 ada 5 parselin bir
kismi 32 parselin tamamini kapsamaktadir.

2-Plan degisiklik onama sinir1 igindeki alan pilon yeri alamdir.



3- Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Biiyiikgekmece Baraj Golii Havza

Koruma Plani Hiikiimleri, meri imar plani, meri yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

LLES] F20C15B1C PAFTA !
¥ KLAGINE YONELIK FIAZIRLANAN

Sekil 5. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Teklifi

4.2 Kurum Goriisleri

[stanbul Bityiiksehir Belediye Baskanligi iSKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi
Bagkanhginin 04.03.2022 tarih ve 20220376972 sayili goriis yazisinda, “...Netice olarak, ilgi
(a) yazi ekinde gonderilen 154 Kv Catalca TM irtibat Hatlarina iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifleri; onayh
Meri Nazim imar Plani hiikiimlerine, yukarida belirtilen diger hususlara uyulmas: ve plan
notlar1 1. maddenin yukarida belirtildigi sekilde revize edilmesi sartiyla ilgili Belediyesince
onaylandig takdirde Idaremizce esas alinacaktir " denilmektedir.

26.03.2024 tarih 20240390582 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ISKI Genel
Miidiirliigiintin goriis yazisinda * Netice olarak; s6z konusu Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifi yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla ilgili belediye tarafindan onaylanarak
yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir.” denilmektedir.

[stanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin
1475357 sayih goriis yazisinda “ Calisma diginda kalan alanlar igin ilgi (b) Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 21.6 ve 21.7 Maddeleri geregi ve ilgi (c) genelge dogrultusunda, imar
planina esas "Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi" yapilip, hazirlanacak rapor ve




haritalarin Cevre ve $ehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii’ niin ilgili
birimine onaylatilmast gerekmektedir. Yerlesime Uygun Olmayana Alanlar(Kirmizi Renk) da
herhangi bir yapilasmaya gidilmemelidir.” denilmektedir.

[stanbul Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 24.06.2021 tarih 1772161 sayili goriis
yazisinda *“ S6z konusu proje sahasinin farkli bir amagla kullanilmak istenmesi durumunda
Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir. Amaci diginda kullanimin tespit
edilmesi halinde, Kanunun 20. Ve 21 maddelerine gore islemler yapilacaktir.” diye
belirtilmistir.



