ADE - SEYADI

ETOOVECIEM | BETOL GEVIK SEHIR FLANGISI) M"

!

TR L] GATA
FOC1BAIA

g 700 Ve gl wmmmm‘fl

el
L Bl =y rrey i g T
-
o

e

-
Wlm AN MR In""l
Aﬂﬁmmnwm
\ Mhar ngag)

| \ i,
\ t.!.n_._..i-ﬂ-.!f._.lf._-il“_..l o ——— - ‘uf..... NNy
| iy _E!Bﬂrps_.i! e e e N
) TN A v e m_
NN NN P S R e - O L _
b weu_._unuw__i_..m-.. =

3\
e el AN N = |
= -u...w.-,L;.V.J.rp_s_g_nﬂuﬂ.an.a e et ol |

: e T i = ——— e SN\
L.V..Jsiux!.u. _ w B \ ffﬁsadirrﬁw\\miﬂ /// A\ \

L i iy

£ i

\
\
!

\ f__
_____

1 . A\ __
- VLRI e “ // RN

B _ ___ | Egi\‘sﬂrﬁ:sziiin o) S I
R S :_j.ﬂv,

5 I RE R A e P
B - - et
KIRHLARELLF M. 10822

A el s s s i s B st i . pisus ey eIt e it WA AU AR
\ i i o g i e g ey 42 ot e O \\] |

.

RS I

~ = Gy N1 ;i /.
A5 .#i?rigggigew =

= % ik " 2. i |
3 EL wigriar fe nkais o ang iopiuluin 11T0C ekl esulnme / - e .nl-.l.ll._i&w....x'-.!_._ |
. T i.mju[psuw.%si_.._lsiii.in Jas / 7 i o =i riden =2 i Ancek. see kerean sl syl Gasimin fu g’ ) | | | [ |

it
it _.v!m__ o= e | g [y = e = .i_. i e ) ’ 0 e el ¢

Nink i VN R === -y

! al i _.__ : 7 \ r..;.;.., ! | %%;_ﬁwﬁhg!@%}&@m-ﬁi / \M\x /.

Vs .,fa.. - sar mal sshiiden sk s wml_w_ s i t...-ﬂu-\i _1_-! / .._q oy

VA= w1

Vi
e
Rm.mi;;ﬂﬂgulliﬂ. .ﬁmn\‘%.l!ialsl!_ 3 fat by, ___x_\\___

Tk P G 5t ey g ok iy e e ] | /[
T;

S P o 2 D e ]
~ ) R

AB Rt ) ol ot et 1 ol s . vl
/e e st e it varee) parsedlern bonuma slan Slarek ket sitinesie, o el
AT 7,

4 b
/ OB VRl L S S PR
. / Vi S \\\\N\% £ ARG MY\ N Aag ISP Y
e AV Ml i Sasichp s sy A

.,.|:.\ o s ool ¢
K A A R GRS SO et a4 — / / s
i T i) LLf / ! I} i vk ST A e
i 7 [ i - o / AR s | ey’
. 4 fo | i / A A . - 3 T /
i O / AN A i 3 =
HOKOMLER : 3 -

o \ll..f.w}![&a.&..iaii:ul}i«{!imn-?:f,;..

ar .rl__.\.ll.l..._.\l._ - ila.i.__s _«...li_&in_r. Jnﬁ.,..‘ otsmar /
F M-.Ew.: ._,P.Iln.\u.i.ﬂ..a_m_eil_.n-ls vy S :L__.ﬂ w_.u%a—“_ e
mﬂullncin-an. il Y/ Bl f | _ !

M“ \ 7 A e f d |
=t o /U g=]/+ fi=d
i

1:1000 _.| ) ONAY _

(atantud na alt fologrEmetri yiinismis Oretien _

|
n i o emituy TUTEA'S nadi it _ 1/ 1600 Slgaldi emnsal kafihar harsa incelandl ve onEndi

2051 epeguots, GRHED sl
ﬂ. -
e HF
sl LT
slmiaisin | | |

fataribut Bayllkpanir Botectlye Baamf) _

i
!
]
i— 1

i AYAMLENT » MING + KUTLLSEY




LN

CATALCA
BELEDIYESI

ISTANBUL iLi CATALCA iLCESI
1/1000 OLCEKLi OVAYENICE MAHALLESI
UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU iLAVESIi RAPORU
(CATI ALANLARINA ILiSKIN)

PLAN VE PROJE MUDURLUGU

EYLUL, 2025

1



A5 Z;.?..Q’Ugu %ﬁyﬂﬁeﬁv%wye

Bagkannca onaiRy (r\ e ¥
Rk D T

fstan ""S‘L‘yﬁk* e iy Sy — l
' oHir elpdiye
g YA Y N o
.Qir.“\f ;,9? . "‘\i’. %‘5 "’%m‘;

=

e

CATALCA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
ISTANBUL ILi GATALCA ILCESI 1/1000 OLGEKLI
PLANIN iSMi * | OVAYENICE MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTU ILAVESI (GATI ALANLARINA ILISKIN)
PAFTANO F20C19A1B OLCEK 1/1000
ADI - SOYADI IMZA
< ETUD VE CiziM BETUL CEVIK (SEHIR PLANCISI) —]
E —
; % ETUD VE CIzIM ERIN TONYALI KAYA (SEHIR PLANCIS%
gu A
& | PLANVEPROJE | FERDAKANIGOK KOG ///
MUDURU Y. SEHIR PLANCISI

BASKAN YARDIMCISI EDIP UNER

PINNO: 1)l0 - a4y u(.me

(,‘:atalga Belediye M@&m‘a”'
|h ve g) sayi .

53 PLANLAVA DU b i By Moo

UM

< ../12/ 30243,
03120021 1T azf 20> 192/ odete mma ® m 1‘42;.';&;»
alg ,«aﬂﬁdui& Ery :g;g me 10l2n pland:
Biigra KALELF

$ehir Planciss

e

Oziem SEN

Serflang:®
gL



ICINDEKILER

Lo GIRIS .ottt 4
1.1 Plan Notu Ilavesinin
(€ 1S (=) (o1 SRS 5
2. MERIi PLAN
DURUMUL ...ttt e e e e e st e e e e s aa e e e e e e ntreeeeenees 6
2.1.Ovayenice Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Pland. ..o 6
2.2.Ovayenice Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
PlanI. .. 7
3. TEKLIF PLAN NOTU
TLAVESLL ..ottt s 7
3.1 1/1000 Olgekli Teklif Plan Notu
TLAVESI. « vttt ettt ettt ettt et ettt et et et e e ettt ettt et et et et et et et et et ettt et e e reans 7
4., KURUM GORUSLERI.....ccuctuiiiuiiiiiiriieieriereenerneenerneeresnesneenen. 10



1. GIRIS

Catalca ilgesi, Marmara Bolgesi Trakya alt bolgesinde, Istanbul metropoliten alanmin Avrupa
Yakasinin kuzeybatisinda yer alan, 39 mahalleye ve 112.200 hektar alana sahip bir ilgedir. Istanbul
merkezi kabul edilen Tarihi Yarimadaya 67 kilometre uzakliktadir. 1924 yilinda Mustafa Kemal

Atatiirk’iin emriyle vilayet merkezi yapilmstir.

26 Haziran 1926 tarihli kanunla tekrar ilge haline getirilerek Istanbul'a baglanmustir. Marmara
bolgesinin Trakya alt bolgesinde yer alan Catalca Ilgesi, kuzeyde Karadeniz, doguda Arnavutkdy
ilgesi, glineyde Biiyiikgekmece ve Silivri ilgeleri ve batida Tekirdag iline bagli Vize, Saray, Kapakl
ve Cerkezkdy ilceleri ile komsudur. Catalca Ilgesi, Istanbul’un en biiyiik yiiz dl¢iimiine sahip ilgesidir.
flge giineyde E80 Otoyolu, kuzeyde Kuzey Marmara Otoyolu, ilge merkezinin dogusunda Catalca-

Istanbul karayolu ve istanbul-Edirne demiryolu ile istanbul'a baglanmaktadur.

Catalca ilcesi kirsal karakteri ile 6n plana ¢ikmakta olup Biiylikcekmece, Terkos ve Elmalidere,
Kuzulu, Cilingéz ve Diizdere havza sinirlari igerisinde bulunmakta olup ilge yiiz 6lgiimiiniin %92'si
su toplama havzalan igerisinde kalmaktadir. ilge yiiz Sl¢iimiiniin %5.85%ini yerlesim alanlari,
%63.27’sini orman alanlari, %30.88’ini ise tarim topraklar1 olusturmaktadir. Bu 6zelliklerinden
dolay1, Istanbul'un hayat damarlarmi olusturan su kaynaklarinin, orman alanlarinin ve verimli tarim
topraklarinin koruma-kullanma dengesi igerisinde siirdiiriilebilirliginin saglanmasi Onem arz

etmektedir.

Catalca ilgesine bagli 39 mahalle bulunmaktadir: Ferhatpasa, Kaleici, Atatiirk, Fatih Cakil,
Ovayenice, izzettin, Karacakoy, Ciftlikkoy Mahalleleri ile Elbasan, incegiz, Gokgeali, Subasi, Oklali,
Akalan, Kabakca, Ihsaniye Kestanelik, Orciinlii, Kizilcaali, Canak¢a, Dagyenice, Basakkdy,
Kalfakoy, Yazlikkdy, Orencik, Celepkoy, Hisarbeyli, Ormanli, Belgrad, Karamandere, Aydinlar,
Yaylacik, Yalikoy, Glimiispinar, Hallagli, Muratbey, Bahsayis ve Nakkas mahalleleridir.

Bu plan raporu, yerlesik alan1 gosterilen Catalca Ilgesi, Ovayenice Mahallesi 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani’nda yapilan plan notu ilavesini agiklamak amaciyla hazirlanmistir.
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1.1.Plan Notu Tlavesinin Gerekcesi
Bu plan notu ilavesinin konusu, “Cat1 Alanlarina Iliskin™ plan notlarin1 kapsamakta olup, 19.02.2003

tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Plan Notlarma eklenmistir.

“Cat1 Alanlarma Iliskin” plan notu ilavesinin gerekceleri asagida maddeler halinde belirtilmistir.

1. Istanbul’'un bazi ilgelerinde ¢ati kati ve cati piyesleri ile ilgili imar uygulamalari mevcut
yonetmelikten farklilik gdstermesi, bu farkliliklarin giderilmesi igin Istanbul genelinde biitiinciil
bir standart olusturulmasi ve esitlik saglanmasi amaciyla ¢ati alanlarina iligskin yeni plan notlarinin
getirilmesi, Istanbul Imar Y®netmeliginin onay siirecinden dogabilecek esitsizlikleri dnlemek ve

ilgeler arasindaki uygulama farkliliklarini kaldirmak amaciyla yapilan “Cat1 Alanlarina iliskin”



1/5000 6lgekli Nazim imar Plani plan notu ilavesi 13.05.2025 tarih 414 nolu iBB Meclis Karari
ile kabul edilmesi ve 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanmis olmast,

2. 13.05.2025 tarih 414 Karar Nolu IBB Meclis Kararinda “Cat1 Alanlarma iliskin” 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plan1 plan notu degisikligi geregi olarak ilge Belediye Baskanliklari tarafindan 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan Degisiklikleri hazirlanarak Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi

ve 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plan1 Plan Notuna uygun hale getirilmesi,

3. Cat1 Alanlarmin daha konforlu alanlar haline getirilerek kentin ¢ati alanlarinin kullanilmasi ve

estetik alanlar haline getirilmesi i¢in ¢at1 dairesi olarak kullanilmasinin saglanmast,

4. Kentsel Doniistimiin hizlandirilmasidir.

19.04.2013 ONAY TARIHLI OVAYENICE MAHALLESI
1/5000 OLCEKLIi RNiP

) f}@\ué}m\\h.rumum

§Jk>dur Belediye

: }x Bagkant

[ e e e s e e e T T T
19.04.2013 ONAY TARIHLI OVAYENICE | imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan

I sl 15 p
MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI RNIF + dosemesi simirlart ve gau egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az
PLANIN ISMI | yapi piyesleri ve dlgiilerini sag

|
mak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen |
yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda asagida |
|
|

| konut olarak kullanilan ¢ati daire:

, + belirtilen hiikiimler dogr fa uygulama yapilacaktir;
JLCE: CATALCA PIN: NP-TU103 F | Oleck: 15000 » a) Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinhik ve ferah mekanlar ortaya
= [ETUT VE CIZIM EKIBI :I::r";,m:\ll UUMT)(_ | ¢ikmasi amaciyla atinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayn meyilli cati uygulamas |
Z - . l yapilabilir.
= SEF A""‘{"fc',',‘;“,'[f,’f‘ff,'!,\"" + b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan ddsemesinin bittigi noktadan (Sacgak i
2 = S'cm“ BAS L/;Lfﬁ . genisligi 0.50 m’yi gegemez.) 1.50 m igeri gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan
z MUDCR YARDIMCISI Sehir Plancist CEs e | noktanin birlestirilmesiyle birinci gati yiizeyi olusturulur.
= Fatih DOGAN | ¢) Ikmc' cati yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m ‘yi gegemez. |

- \ e
MODUR Sehir Plancist N ot k\/

1170312025 glin ve 529650 sayil yazimiz eki olan pland.

an kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
g nplam uzunluklari ait oldugu cephenin 3/5 "ini gegemez. !
I d) ikinci ¢ati yiizey cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak |
| pum.n yapilabilir. irelerinde ikinci ¢ati yiizeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00 |
m’yi gegmeyen giivercinlikler yapilabilir.
‘ ¢) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalz
| rtilsiiniin gati baslangi noktasina kadar devam ettirilmesi gerek
1 f) Kademe uygulamas: sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢ati uygulamasi |
« yapilamaz,
I g) Cati dairesi uygulamas: yapilarak olusturulan bagimsiz bolimlerde asgari piyes ol¢ileri I
| en az 2.20 m yiiksekligin saglandig alan tizerinden hesap edilecektir. |
* §) Cau daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi simrlamalarina dahil edilmez. |
|
|
|

Ttanbul BiyUksehir Biadive Meclisinin
13/03/202 <nyg:ufh\.h,9;";au ) karan ile
aynen/taditen mmwnufgmn ki olan

plandir

. h) Cau daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik gergevesinde

yap yiikseldigi mahya k dan |

| 1) Gati daireleri i¢erisinde herhangi bxr malzeme ile ara ddgeme olusturulamaz, ¢ati arasi
+ piyesi olusturulamaz.

l) Cati dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur,

Ph()\




2.MERIi PLAN DURUMU

Catalca ilgesinin Ovayenice Mahallesi merkez bolgesinde, 19.04.2013 tasdik tarihli Ovayenice
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

2.1.1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Plan notu ilavesine konu edilen nazim imar plani, ilgesinin Ovayenice Mahallesi merkez
bolgesinde, 19.04.2013 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

olup, kapsadig1 alan asagida yer almaktadir.

OVAYENICE MAHALLES! -84
o NIE.ITRAZLUARI !
pi5.11.2013 [

OVAYENICE MAH




2.2.1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan notu ilavesine konu edilen uygulama imar plani, 18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice

Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 olup kapsadig alan asagida yer almaktadir.

3.TEKLIF PLAN NOTU iLAVESI

3.1.1/1000 Olgekli Teklif Plan Notu flavesi

Plan notu ilavesinin konusu, “Cati Alanlarina iliskin” plan notlarmi kapsamakta olup,
18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na aittir.

S6z konusu plan notu ilavesi “istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/03/2025 tarih ve
414 nolu karar1” ile uygun bulmustur. 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca

onaylanmuistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisin 13/03/2025 tarih ve 414 nolu meclis karariyla kabul
edilen “Cat1 Alanlarina Iliskin” plan notlari, 18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1’ na ait F20C19A1B paftasina eklenmistir. Asagidaki plan

notlar1 ilave edilmistir.



a)

b)

d)

f)
9)

)

“CATI ALANLARI

Imar planlarina gére konut yapilabilen parsellerde, varsa sa¢aklar dahil son kat tavan

dosemesi sumirlart ve ¢ati egimi iginde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az

yapi piyesleri ve élgiilerini saglamak sartryla bagimsiz béliim olarak iskan edilebilen

konut olarak kullanilan ¢ati dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmast durumunda asagida

belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir,

Yapimak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢tkmast amaciyla
catimin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayri meyilli ¢cati uygulamasi yapilabilir.

Bu uygulamada binanmn son normal kat tavan dosemesinin bittigi noktadan (Sagak genisligi 0.50 m’yi
gecemez.) 1.50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin

birlestirilmesiyle birinci ¢cati yiizeyi olugturulur.

Ikinci ¢ati yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’ yi geceme:z.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar: ait oldugu cephenin 3/5 ini gecemez.

Ikinci ¢ati yiizeyinde, cati kontroliinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cati dairelerinde ikinci cati yiizeyine tasmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi ge¢cmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cati értiistiniin ¢ati
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢cati uygulamasi yapilamaz.

Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes ol¢iileri en az 2.20 m
yiiksekligin saglandigi alan lizerinden hesap edilecektir.

&) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi simrlamalarina dahil edilemez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik cercevesinde yapi
yiikseldigi mahya kotundan hesaplanir.

1) Cati daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara dioseme olusturulamaz, ¢ati arasit piyesi
olusturulamaz.

Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve cati su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve hatlarina

’

baglanmayacaktir.’
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CATALCA BELEDIYE BASKANLIGI Y
Emlak ve Istimlak Miidiirligi

San :E-33909583-622.01-47638 14.08.2025
FKom  :Cat Alanlan

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
Nz -12.08.2025 tanhli ve E-55120353-115.01.06-47448 sayih yazimz.

Aydmlar, Bagakkdy. Belgrat. Bnlalig, Celepkdy, Calal, Ciftlikkdy, Dagvenice, Elbasan. Ferhatpaga
Baywalts Mevlkii, Hallagh, Hisarbeyli, Izzettin, Kalfak&y, Karacakdy, Nakdkag Oklali, Ovayenice,
Orencik, Subasi. Yalikdy, Yaylacik mahallelerine ait 1/1000 Slpekli Uvgnlama Imar Planlarmin Plan
Notlarma "Catt Katlarma Iliskin Plan Notu Ilavesi” yapilmasma yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar
plan1 degigikligs teklifi vazmizin elinde olup, imar plam ¢abiymalannda degerlendirilmek iizers
goriiglerimizin,  taleplerimuizin,  projelerimizin,  yatnm  lkararlannozin, kooo e bilgl, belge we
dokiimanlarm sayisal ve vazili ortamda Mekansal Planlar Yonetmelifinin 8§ maddesinde belirtilen 30
giinliik siire icerisinde tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

Bahse kenu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam dE'g1$jl.hgl caligmalarma yénelik plan noto ilavesi
vapilmasmna iligkin Midirligimizee salinca bulunmamaltadar

Bilgilerinize arz ederim.

Goktug CETINKAYA
Emlak ve Istimlak Miidiir V.

Bn belgze, giovenli elekironil imza ile imralanmastr.
Dogrilama Fode 2AMABCIT0E Dokiman Moo 47638 Dognilane Adres: bops: o iockive. gov mcatalea-beledivesi-ghys
Faleigi Mahallesi Vezir Ferhatpasa Caddesi Moc50 Catalea ISTANBUL

2) : » Blasi: gacom
Telefon-(21 2444 §1 02 Faks:(212024 83 01 hitps o cataica bel o Eadw EANEAYA o g,{ ;
Eepcamlcabeledive@hsll kep r e-posta: emlak istimiak/gratalca bel rfE.ﬁ;_-" 3

1/1
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CATALCA BELEDIVE BASKANLIGI AN 4
Fen Isleri Midiuligi s alie

San :E-10824374-622.01-49140 21.08.2025
Komu  :Bilgi Belge Talepleri ve Yazigmalar

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

flgi -12.08.2025 tanthli ve E-55120355-115.01.06-47454 savih yazmz.

Aydinlar, Bagakk&y, Belgrat, Binkilhig, Celepkdy, Cakil, Cifflikkdy, Dagyemice, Elbasan, Ferhatpaga
Baywalth Mevkil, Hallach, Hisarbeyli, [zzettin. Kalfakdy, Karacakdy, Nakkas, Oklal, Owayenice, Orencik,
Suban, Yahk&y, Yaylacik mahallelerine ait yazumzm ekinde iletilen 1/1000 &leekli Uygulama Imar Planlannm
Plan Notlarma "(ati Katlanna {liskin Plan Notu [lavesi” yapilmasma yénelik 1/1000 8lgekli Uygulama imar plam
degigikliz teklifi imar plam calismalannda deferlendirilmek fizere goriislenmizin, taleplenmizin, projelermmizin,
yatimm kararlanmzm, kemu ile bilgi, belge ve dokimanlann sayisal ve yazb ortamda Mekansal Planlar
Y onetmelifinin 8 maddesinde belirtilen 30 glinliik siire icenisinde tarafimza ilefilmesim talep etmektesiniz.

Yapilacak imar plan degisikliklen igin miidiirlifimiizee hethangi bir sakimca bulmmamaktadir. Geregi
hususunda bilgileninize arz edenm.

Bang GENC
Fen Islen Midiir Vekil

Bu belze, goventi elelironik imra ile imzalanmstr.
Dognuilama Fodu: 2AM0ABCOE3CT Duokiman Me: 20120 Dognalama Adrest: bttps:www. nurkiye pov. imcatalca-helediyesi-ghys
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CATALCA BELEDIVE BASKANLIGI BN

Imar ve Sehircilik Miiditlizi aie

-

San - E-86297676-622.01-47693 14.08.2025
Konu  : Cati Alanlan

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
Iigi :12.08.2025 tarihli ve E-35120355-113.01.06-47446 sayili yazimz.

Iigi yazmizda Aydinlar, Bagakdkdy, Belgrat, Binkalig, Celepkdy, Calkl, Cifflikksy, Dagvenice,
Elbasan, Ferhatpasa Bayeralts Mevlii Hallagh, Hisarbeyli, Izzettin, Kalfakdy, Karacakdy, Naklag, Oklah,
Ovayenice, Orencik. Subagi, Yalikéy, Yaylacik mahallelerine ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarmn Plan Notlarma "Cats Katlarma Iliskin Plan Notu Ilavesi” vapilmasina vénelik 1/1000 &lcekli
Uygolama mmar plan defizibligi teldifi vazimuzin ekinde olup, imar plam calismalannda degerlendiriimel:
fizere gorilslerinizin, taleplerinizin projelerinizin, yvatwim kararlannizm, koom ile bilgi, belge ve
dékiimanlarm sayisal ve vazili ortamda Mekansal Planlar Yénetmelifinin 8 maddesinde belirtilen 30
giinliik siire icerisinde tarafimza iletilmesi talep etmeltesiniz.
Sz kenusu degfigiklibler; bdlge imar plammn wygelanabiliclifi acisindan tarafinuweca wygun
goriilmiistir.
Bilgilerinize arz ederim

_ Melis MAR
Imar ve Sehireilile Mildiini V.

Bu belze, govenli elelironik imra ile imzalanmstr.
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T.C.
CATALCA BELEDIYE BASKANLIGI
Eentsel Dénfistim Midiirliigi

Sam :E-80688419-622.01-49245 22.08.2025
Kom  :Midirliklere yan

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

ilgi yazimiz ile ilcemiz; Aydinlar, Basakkoy, Belgrat, Binkihg, Celepkdy, Cakil, Ciftlikkdy, Dagyenice, Elbasan,
Ferhatpasa Bayiralti Mevkii, Hallach, Hisarbeyli, izzettin, Kalfakdy, Karacakdy, Nakkas, Oklal, Ovayenice, Orencik,
Subas, Yalkdy, Yaylack mahallelering ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlanmin Plan Notlanina "Cat Katlanina
fliskin Plan Notu llavesi” yapilmasina yonelik 1/1000 dlcekli Uygulama imar plam degisikligi teklifi ile ilgili , imar
plam galismalannda degerlendirilmek Gzere gdraslerimiz, taleplerimiz, projelerimiz, yatinm kararlanmiz, konu ile
bilgi, belge ve dakimanlann sayisal ve yvazih ortamda Mekansal Planlar Yénetmeliginin 8. maddesinde belirtilen
30 gunlik sire igerisinde tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

llcemiz; Aydinlar, Bagakkdy, Belgrat, Binkilig, Celepkdy, Cakil, Ciftlikkdy, Dagyenice, Elbasan, Ferhatpasa
Bayirali Mevkii, Hallach, Hisarbeyli, izzettin, Kalfakty, Karacakdy, Nakkas, Oklah, Ovayenice, Orencik, Subasi,
Yalkdy, Yaylacik mahallelerine ait 1/1000 Slcekli Uygulama imar Planlannin Plan Notlanina "Cat Katlaninz lliskin
Plan Notu llavesi® yapimasina yanelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani degisikligi teklifi imar plarinin
uygulanabilirligi apsindan tarafimizca wuygun garilmis olup, bunun disinda Modiddgimizde konuo ile ilgili
herhangi bir bilgi, belge veya dokidman bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Hasan ERGUNES
Eentsel Déntigiim Miid. V.

Bu belze, givenli eleltronil imra ile imzalanmstr.
Dwognulama Fodu: 2AMARCIICAS Dokiznan Mo: 40243 Dogrulana Adresi: hifps: www.iokive pov.ir'alea-beledivesi-ehys

Faleigi Mahallesi Vezr Ferhatpasa Caddesi Mo-50 Catlaa ISTANBUL Bilg iim: EAE
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TC.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

IEramEUL Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanh
nOvixsEnm Altyap: Projeler Sube Midiirliza
Sayt : E-T2383974-804.99-2025.1664145 15.08.2025

Eom : Cati Alanlars

CATALCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

Ilgi : 13.08.2025 tarih ve E-55120355-115.01.06-47462 sayili yazimz.

Ilgi yazida, Catalca Ilgesi, Aydinlar, Basakkidy, Belgrat, Binkilig, Celepkdy, Cakil, Ciftlikksy,
Dagyenice, Elbasan, Ferhatpasa Baymalts Mevkii, Hallagli, Hisarbeyli, Izzettin, Kalfakdy, Karacakdy,
Nakkas, Obklali, Ovayenice, Orencik Subasy, Yalikdy, Yaylacik mahallelerine ait 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarmmn Plan Notlarna "Cati Katlarma Iligkin Plan Notu Hlavesi" yapilmasina yvinelik
171000 &lgekli Uygplama imar plami defizikligi teklifi vazi ekinde oldugn belitilerel: imar plam
caligmalannda degerlendinilmek  iizere goriglerimizin,  taleplerimizin,  projelerimizin,  yatinm
kararlarmszin. kenu ile ilgili bilgi belge ve doldimanlann iletilmesi istenmelktedir.

Ilgi yazi ekinde iletilen ilave edilmek istenen plan notu aynntilannda, plan notu degisikliFinin
konut alanlamma iiskin oldugu gorilmektedir Dolayisiyla konot alanlarmda yapilagma sartlan
Miudiirligiimiiz gérev ve vetki alamna gimmedifinden goriiy veya deferlendirme yapilamamalta clup.
bilgi alinmasi hususunn rica ederim.

Bayram TASKEIN
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a
Etiid we Projeler Dairesi Bagkan V.
Bubelge, givenli elekironik imes ile imzalammmghr
Balze Dogmilama Kodn : §15echa0-T06f-01d1-0c22-040845af006d Belze Dogrulams Adresi - hitps-/oraw nrkive gov. lr"hb—eh]'s
Haoahmet Mahallesi Muhsin Yazoogin Caddesi Mo: 1 Kasimpasa Beyogiu Istanbul Bilgl ign MNamk EAYA
Telefon Mo: 2124400000 Faks MNo: 21244093865 Sehir Plancis
g-Posta: namik kava@ibb. sovr Internar Adresi: 5w ibb istanka] Telefon Ma:

Kep Adresi: ibbghs01 kep.ir
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1\ /3 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES] BASKANLIGI ISKi “or
S ISKI GENEL MUDURLUGU
Cevre Kormuma ve Kontrol Dairesi Bagkanhin
Sayn - E-11233029-043.01-2470241 20 Agustos 2025

Koma : Catalea Ilgesi, Aydinlar, Bagakk&y, Belgrat,
Binkaihe, Celepkdy, Cakil, Ciftlikkdy,
Dagyenice, Elbasan, Ferhatpasa Bayiralh
Mevkii, Hallagh, Hisarbeyh, fzzettin,
Kalfakdy, Karacakdy, Nakkag, Oklakh,
Ovayenice, Orencik, Subasy, Yahkdy.

Tay lacik mahallelerine ait LT}'gulama Tmar
Planlarmda Cat Katlanna Ihiskin Plan Notu
Tlavesi Hk. Gériis Talebi

CATALCA BELEDIVE BASKANLIGINA
{Plan ve Proje WMiidiirliizi)

Nz sa) 13.08.2023 tanhli ve 47439 sayih (2456243 say ile Idaremizde kayith) yazmz.
b) 23.01.2011 tarihli ISKI Icmesuyu Havzalan Yénetmelizi.
¢) OR/06/2015 tarhli 1SKT [ome Suyu Havzalan Yonergesi ~
¢} 24.03.2019 tanhli Biyikcekmece Bara) Gili Havza Konuma Plam Ozel Hikiimleri.

flgi yam ile; Aydmlar, Bagakkay, Belgrat, Binkilig, Celepkdy, Cakil, Ciftlikkéy, Dagyenice, Elbasan,
Ferhatpaga Bayiralt Mevkii, Hallach, Hisarbeyli, Izzettin, Ealfakdy, Karacakdy, Nakkas, Oklah, Ovayenice,
Orencik, Subas1, Yalikéy, Yaylacik mahallelerine ait 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planlanmn Plan Notlarma
"Cat Katlanna Iliskin Plan Notu [lavesi” vapilmasma yénelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar plam degisiklizi
tekliflerine  iliskin @ imar plam  cabsmalannda  degerlendinilmek  dizere  griglerimizin,
taleplerimizin_ projelenmizin, yatnm kararlanmezm kom ile bilgi, belge ve dékiimanlann saysal ve yazh
ortamda géndenlmesine iliskin [daremiz g&riigii talep edilmistr

Yapilan incelemede; Cat Alanlanna Iliskin plan notlanmm ilave edilmesi Istanbul Bityitksehir Belediye
Meclisinin 13/03/2023 tarih ve 414 nolu karan ile Istanbul fmar Yénetmeligine eklenmesi uygrm buhmmustur.
Tlgili meclis karanma istinaden plan notlanmn meri 1/1000 &leekli Uygnlama imar planlan paftalanna eklendigi
goriilmiigtiir. Teklif Plan Notlan;

“CATT ALANLARI

Imar planlarma gére konut yapilabilen parsellerds, varsa sacaklar dahil son kar tavan dégemesi
smirlart ve gan egimi iginde kalmak ve ilgili yénemmelilte belirlenen en az yap pivesleri ve Slgiilerini saglamak
gariivla bagimsiz béliim olarak iskan edilebilen konut olarak ullamlan gan dairesi yapilabiliv. Can dairvesi
yapilman durtmunda agagida belivtilen hiikaimler dogrulfusunda uygulama yapilacaktr;

a) Yapilmalk istenmesi halinde ¢an aralarinda daha aydmlik ve ferah mekanlar ortaya ¢rimast amaciyla
catmn ait oldugu cephedeki yiizeylerinde ikd ayrr meyilli qan uygulaman yapilabilir.

bi Bu uygulamada binamn son normal kat tavan dégemesinin bitfigl noktadan (Sagak geniligi 0.30 m’
i gecemez. ) 1.30 m igeri gekilip, 220 m yilkseklik verilerek nlapilan noktanm birlegtivilmesiyle bivinci gan
viizeyi olugturulur.

¢) Teinci can yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yitksekligi 4 30 m’ yi gecemer.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve givercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklan ait oldugn cephenin 3/3 ini gegeme:z.

Ba belpe, gitvenli elakmonik imza ile imzalanmustr.

Belze Dogrulama Fodu: 4FAIFEDC-BIBE-M50-05CT-ACEIEMSALSES Belze Dogrulanm Adresi: hitps./‘www. urkiye sov ir'iski-<bys
(izeltepe, Osman Pasa Caddesi No:7 Eilgi Igin: Fukive CALTS = .
Telefon Mo 20212 321 78 35 Faks Mo:+20 112321 7710 Gehir Plameis e
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Eep AdresiiskigenslmmdurbyzwEhe 01 kep
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d) Deinci can yiizeyinde, ¢an kontroliinii degigtirmeyecek sekilde viizeye paralel olarak pencere
yvapiulabilivr. Can dairelerinde ikinci ¢an yizeyvine taymayacak gekilde gemigligi 2.00 m'yi gegmeyen
girvercinlikler yapulabilir.

g) Bu uygulamalarda teras dipndaki pencere bogluklorndan arta kalom alanlarda can drfiisiingin gan
baglangig noktasina kadar devam ettivilmesi gerelmeltadir.

[ Eademe uygulamas sonucunda olugan teraslarda bu ikd meyilli can uygulaman yapilamaz.

gh Can dairesi uygulomas yapilarak elugurulan bagimsiz béliimlerde asgari piyes algiileri en az 220
m yitkzekligin saglandigr alan iizerinden hesap edilecektir.

£ Can daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiikseklig symrlamalarina dahil edilemez.

hi Can dmreleri, Binalgrn Yangmdan Eorunman Haklandald Yanetmelik cergevesinde yapr yiikseldigi
maliya kotundan hesaplanr.

1) Can daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara dégeme olugfwrulamaz, ¢an arasn piyesi
olugturulamaz.

i} Can dairelering asansériin hizmet etmesi zoruniudur.” seklinde olup, plan hikiimlerine “Fapilarda,
yagmur suyn drenaj ve can su giderlent kesinlikle ank su parsel bacan ve hatlarina baglanmayacaknr.™ ekl
nde plan notmmm da ilave edilmesi gerekmektedir.

Netice olarak, 1/1000 &leekli Uygulama fmar Plan'nm Plan Notlanna "Cat Katlarma fliskin Plan Notu
Dlavesi" yapimas: halinde imar planmda yapilacak uygulamalarda, ilgi (bc-¢) de kayith mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, yukanda belirtilen plan nottmm da ilave edilerek revize edilmesi , men imar planmm
niifus ve yofunluk degerlerinde herhangi bir arts yapilmamasi gartryla ilgili belediye tarafindan onaylanarak
viirirliige gimmesi halinde Idaremizce esas almacaknr. Alanda vapilacak her tirli faalivetin meri imar planlarma
goire yiiritilmesi ilgih Beledivelerin yetki ve scrmiunlugimdadir.

Geregini arz edenim.
Begiim CELIKDELEN
Genel Miidiir a.
Genel Midir Yardomeizi
Ba belge, gitvenli elekmonik imza ils imealanmegtr.

Belze Dogrulama Fodu: 4FASFDC-BIBE-H50-85CT-ACEIEISARSES Belge Dogrulama Adresi: hitps/ www. turkive zov. miski-=bys
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I.C.
“ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

P oty Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhig
Sehir Planlama Sube Midirligi A >
stitoives) N <
AlLt
GUNLUDLR
Sayr : E-91442078-504,99-2025.2132480 17.10.2025

Konu :  Cat Alanlanng iligkin UIP goris
CATALCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ngi - a) 13.08:2025 tanhli ve 47470 sayih yanimz,
b) 21.02 2025 tarihli ve 383993 sayili Bagkanlik Oluru,
©) 10.03 2025 tarihli ve 529650 sayils yazimiz ve ckleni
¢) Bityiikyehir Belediye Meclismin 13 .03.2025 tarihli ve 414 sayih Karan.
d) 02.07.2025 tarihli ve 1287155 sayih ynzimz

flgi () yazmniz ile Aydinlar, Bagakkoy. Belgrat, Binkilig, Celepkay, Cakal, Ciftlikkay, Dagyenice, Elbasan, Ferhatpasa
Bayiralu Mevkii, Hallagh, Hisarbeyli, lzzettin, Kalfakdy, Kamascaky, Nakkas, Oklah, Ovayenice, Orencik, Subasi, Yalikiy,
Yaylactk mahallelerine ait 1/1000 Glgekli Uygulama fmar Planlarmm Plan Notlarina *Cati Katlarina [ligkm Plan Notu lavesi”
vapiimasina yonelik 1/1000 lgekli Uygulama imar plam degiyikligi teklifinde degerlendinimek lzere gorilglenmizin,
taleplerimizin, projelerimizin, yatinm kararlanmizin, konu ile bilgi, belge ve dokiimanlarm sayisal ve yazih ortamda tarafimza
iletilmes: talep edilmektadir.

ligi (b) Bagkanlik oluru kapsaminda hazirlanan kentin ¢ati alanlannin kullamimas: we estetik alanlar haline getinlmesi
win ¢ati daesi olarak kullamimasi amaciyla Modirligimiizce hazrlanan plan now teklifi ilgi (¢) yanmiz ile
degerlendirilmek ve karar alinmak dzere Bityikgehir Beledive Meclisine iletilmig olup sz konusu teklife iligkin olarak ilgi (¢)
Mechs Karan alinmigtir

lig: (g) Mechs Karan dogrultusunda bazrlanan Aydinler, Basakkoy, Belgrat, Binkilig, Celepkdy, Cakil, Ciftlikkoy,
Dajyenice, Elbasan, Ferhatpasa Bayiralti Mevkii, Hallagh, Hisarbeyli, |zzettin, Kalfakoy, Karacakiy, Nakkas, Oklali,
Ovavenice, Orencik, Subag, YalikGy, Yaylacik Mahallelerine ait meri 1/5000 8igekli namm imar planianna gat plan notu
cklenerek 15.03.2025 anhinde Biyuksehir Belediye Bagkaninca onaylanan 1/5000 Sigekli plan notu degigiklifi pafialanmn
dagtimi 1l (d) yazimiz ile yapilmugtir,

15.03.2025 tasdik tarihli 1/5000 dlgekls Catalca Merkez ve Yakin (evresi Nazim Imar Planmna Can Katlannda iligkin
Plan Notu llavesine Yonelik Nazm Imar Plani Defisikhig Bagkanh@miz Planlama Sube Midiriggince 18.07.2025 ile
18.08 2025 tanhlen srasmda askiya gikanimgtin, Ask: strest igenisinde vapilan itirazlar Mudirlugumizde degerlendirilme
asamasinda olup karar alinmak (zere Bilyikschir Belediye Meclisine iletilmig olup hentiz karara baglsnmamustr.

Miidirlig@miizee ilgi (a) yaz ek teklif plan paftalaninda yapilan incelemede plan notlannin (d) maddesinde yer alan
“kontrolinil” ifadesmm “kontirind™ olarak dizeltilmesi gerektign tespit edilmigtir,

Sonug olarak ilgi (a) yazi konusu 1/1000 dlgekli Aydmlar, Basakkoy, Belgrat, Binkihg, Celepkay, Cakil, Ciftlikkoy.
Dagyenice, Flbasan, Ferhatpasa Baywalts Mevkii, Hallagh, Hisarbeyli, |zzettin, Kalfakdy, Karacakoy, Nakkag, Oklals,
Ovayenice, Orencik, Subagi, Yalhesaikdy, Yaylacik mahaliclenine Plan Notlanna "Cati Katlanna [liskin Plan Notu ilavesi”
vapiimasina yonelik imar plani degiyiklifinin 15.03.2025 tasdik tanihli 1/5000 Slgekli Cati Katlanna fligkm Plan Notu
llavesine Yonelik Nazim Imar Plam Degisikligi ile uyumlu oldugu deerlendinimektedir.

Bilgilerinize nes edenim
Ozcan DAG
Bitylikschir Belediye Bagkan: a.
Imar ve Sehurcilik Dairesi Bagkan V.
Bu belge, puvenit elekimonk imey Ue imzalaramiyin
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