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1. GİRİŞ 

 

Çatalca ilçesi, Marmara Bölgesi Trakya alt bölgesinde, İstanbul metropoliten alanının Avrupa 

Yakasının kuzeybatısında yer alan, 39 mahalleye ve 112.200 hektar alana sahip bir ilçedir. İstanbul 

merkezi kabul edilen Tarihi Yarımadaya 67 kilometre uzaklıktadır. 1924 yılında Mustafa Kemal 

Atatürk’ün emriyle vilayet merkezi yapılmıştır. 

26 Haziran 1926 tarihli kanunla tekrar ilçe haline getirilerek İstanbul'a bağlanmıştır. Marmara 

bölgesinin Trakya alt bölgesinde yer alan Çatalca İlçesi, kuzeyde Karadeniz, doğuda Arnavutköy 

ilçesi, güneyde Büyükçekmece ve Silivri ilçeleri ve batıda Tekirdağ iline bağlı Vize, Saray, Kapaklı 

ve Çerkezköy ilçeleri ile komşudur. Çatalca İlçesi, İstanbul’un en büyük yüz ölçümüne sahip ilçesidir. 

İlçe güneyde E80 Otoyolu, kuzeyde Kuzey Marmara Otoyolu, ilçe merkezinin doğusunda Çatalca- 

İstanbul karayolu ve İstanbul-Edirne demiryolu ile İstanbul'a bağlanmaktadır. 

Çatalca ilçesi kırsal karakteri ile ön plana çıkmakta olup Büyükçekmece, Terkos ve Elmalıdere, 

Kuzulu, Çilingöz ve Düzdere havza sınırları içerisinde bulunmakta olup ilçe yüz ölçümünün %92'si 

su toplama havzaları içerisinde kalmaktadır. İlçe yüz ölçümünün %5.85’ini yerleşim alanları, 

%63.27’sini orman alanları, %30.88’ini ise tarım toprakları oluşturmaktadır. Bu özelliklerinden 

dolayı, İstanbul'un hayat damarlarını oluşturan su kaynaklarının, orman alanlarının ve verimli tarım 

topraklarının koruma-kullanma dengesi içerisinde sürdürülebilirliğinin sağlanması önem arz 

etmektedir. 

Çatalca ilçesine bağlı 39 mahalle bulunmaktadır: Ferhatpaşa, Kaleiçi, Atatürk, Fatih Çakıl, 

Ovayenice, İzzettin, Karacaköy, Çiftlikköy Mahalleleri ile Elbasan, İnceğiz, Gökçeali, Subaşı, Oklalı, 

Akalan, Kabakça, İhsaniye Kestanelik, Örcünlü, Kızılcaali, Çanakça, Dağyenice, Başakköy, 

Kalfaköy, Yazlıkköy, Örencik, Celepköy, Hisarbeyli, Ormanlı, Belgrad, Karamandere, Aydınlar, 

Yaylacık, Yalıköy, Gümüşpınar, Hallaçlı, Muratbey, Bahşayiş ve Nakkaş mahalleleridir. 

Bu plan raporu, yerleşik alanı gösterilen Çatalca İlçesi, Ovayenice Mahallesi 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı’nda yapılan plan notu ilavesini açıklamak amacıyla hazırlanmıştır. 
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1.1. Plan Notu İlavesinin Gerekçesi 

Bu plan notu ilavesinin konusu, “Çatı Alanlarına İlişkin” plan notlarını kapsamakta olup, 19.02.2003 

tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarına eklenmiştir. 

“Çatı Alanlarına İlişkin” plan notu ilavesinin gerekçeleri aşağıda maddeler halinde belirtilmiştir. 

 

1. İstanbul’un bazı ilçelerinde çatı katı ve çatı piyesleri ile ilgili imar uygulamaları mevcut 

yönetmelikten farklılık göstermesi, bu farklılıkların giderilmesi için İstanbul genelinde bütüncül 

bir standart oluşturulması ve eşitlik sağlanması amacıyla çatı alanlarına ilişkin yeni plan notlarının 

getirilmesi, İstanbul İmar Yönetmeliğinin onay sürecinden doğabilecek eşitsizlikleri önlemek ve 

ilçeler arasındaki uygulama farklılıklarını kaldırmak amacıyla yapılan “Çatı Alanlarına İlişkin” 
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1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan notu ilavesi 13.05.2025 tarih 414 nolu İBB Meclis Kararı 

ile kabul edilmesi ve 15.03.2025 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanınca onaylanmış olması, 

2. 13.05.2025 tarih 414 Karar Nolu İBB Meclis Kararında “Çatı Alanlarına İlişkin” 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı plan notu değişikliği gereği olarak İlçe Belediye Başkanlıkları tarafından 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Plan Değişiklikleri hazırlanarak Büyükşehir Belediye Meclisine iletilmesi 

ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notuna uygun hale getirilmesi, 

3. Çatı Alanlarının daha konforlu alanlar haline getirilerek kentin çatı alanlarının kullanılması ve 

estetik alanlar haline getirilmesi için çatı dairesi olarak kullanılmasının sağlanması, 

4. Kentsel Dönüşümün hızlandırılmasıdır. 
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2. MERİ PLAN DURUMU 

Çatalca ilçesinin Ovayenice Mahallesi merkez bölgesinde, 19.04.2013 tasdik tarihli Ovayenice 

Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 

 

2.1.1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

Plan notu ilavesine konu edilen nazım imar planı, ilçesinin Ovayenice Mahallesi merkez 

bölgesinde, 19.04.2013 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

olup, kapsadığı alan aşağıda yer almaktadır. 
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2.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Plan notu ilavesine konu edilen uygulama imar planı, 18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice 

Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı olup kapsadığı alan aşağıda yer almaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. TEKLİF PLAN NOTU İLAVESİ 

 

3.1.1/1000 Ölçekli Teklif Plan Notu İlavesi 

 

Plan notu ilavesinin konusu, “Çatı Alanlarına İlişkin” plan notlarını kapsamakta olup, 

18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na aittir. 

Söz konusu plan notu ilavesi “İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 13/03/2025 tarih ve 

414 nolu kararı” ile uygun bulmuştur. 15.03.2025 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanınca 

onaylanmıştır. 

İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisin 13/03/2025 tarih ve 414 nolu meclis kararıyla kabul 

edilen “Çatı Alanlarına İlişkin” plan notları, 18.05.2018 tasdik tarihli Ovayenice Mahallesi 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’ na ait F20C19A1B paftasına eklenmiştir. Aşağıdaki plan 

notları ilave edilmiştir. 
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“ÇATI ALANLARI 

 

İmar planlarına göre konut yapılabilen parsellerde, varsa saçaklar dahil son kat tavan 

döşemesi sınırları ve çatı eğimi içinde kalmak ve ilgili yönetmelikte belirlenen en az 

yapı piyesleri ve ölçülerini sağlamak şartıyla bağımsız bölüm olarak iskan edilebilen  

konut olarak kullanılan çatı dairesi yapılabilir. Çatı dairesi yapılması durumunda aşağıda  

belirtilen hükümler doğrultusunda uygulama yapılacaktır; 

a) Yapılmak istenmesi halinde çatı aralarında daha aydınlık ve ferah mekanlar ortaya çıkması amacıyla 

çatının ait olduğu cephedeki yüzeylerinde iki ayrı meyilli çatı uygulaması yapılabilir. 

b) Bu uygulamada binanın son normal kat tavan döşemesinin bittiği noktadan (Saçak genişliği 0.50 m’yi 

geçemez.) 1.50 m içeri çekilip, 2.20 m yükseklik verilerek ulaşılan noktanın  

birleştirilmesiyle birinci çatı yüzeyi oluşturulur. 

c) İkinci çatı yüzeyi %20 eğimle oluşturulacak olup mahya yüksekliği 4.50 m’ yi geçemez. 

ç) Terasa açılan kapılar, pencereler ve güvercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve 

toplam uzunlukları ait olduğu cephenin 3/5 ini geçemez. 

d) İkinci çatı yüzeyinde, çatı kontrolünü değiştirmeyecek şekilde yüzeye paralel olarak pencere 

yapılabilir. Çatı dairelerinde ikinci çatı yüzeyine taşmayacak şekilde genişliği 2.00 m’yi geçmeyen 

güvercinlikler yapılabilir. 

e) Bu uygulamalarda teras dışındaki pencere boşluklarından arta kalan alanlarda çatı örtüsünün çatı 

başlangıç noktasına kadar devam ettirilmesi gerekmektedir. 

f) Kademe uygulaması sonucunda oluşan teraslarda bu iki meyilli çatı uygulaması yapılamaz. 

g) Çatı dairesi uygulaması yapılarak oluşturulan bağımsız bölümlerde asgari piyes ölçüleri en az 2.20 m 

yüksekliğin sağlandığı alan üzerinden hesap edilecektir. 

ğ) Çatı daireleri, imar planlarında belirtilen bina yüksekliği sınırlamalarına dahil edilemez. 

h) Çatı daireleri, Binaların Yangından Korunması Hakkındaki Yönetmelik çerçevesinde yapı 

yükseldiği mahya kotundan hesaplanır. 

ı) Çatı daireleri içerisinde herhangi bir malzeme ile ara döşeme oluşturulamaz, çatı arası piyesi 

oluşturulamaz. 

i) Çatı dairelerine asansörün hizmet etmesi zorunludur. 

j) Yapılarda, yağmur suyu drenaj ve çatı su giderleri kesinlikle atık su parsel bacası ve hatlarına 

bağlanmayacaktır.” 
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4.KURUM GÖRÜŞLERİ 
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