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Siileyman KOLCUOGLU (V) Burhan CAVDARLI (V)
Ayhan TUTUN (V) Yusuf BALLI D)

Kubilay TUNCEL () Merig¢ GULEC ) Konu: 24.06.2025 tarih onayh 1/1000 élgekﬁ Kaleici
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Burak TAN (V)

OZU: 24.06.2025 tarih onayh 1/1000 6lcekli Kaleici Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagh Uygulama Imar
Planna yapilan itiraz ile ilgili imar Komisyon raporunun gdriisiilmesi.

IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU : 24.06.2025 tarih onayh 1/1000 olgekli Kaleici Kentsel Sit Alam Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan itiraz1

KOMISYON INCELEMESI : Plan ve Proje Miidiirligiiniin 30.03.2026 tarih 99942 sayili yazsinda;

ILGI: a) 05.05.2023 tarih ve 45 sayilli Catalca Belediyesi Meclis Karar.

b) 10.08.2023 tarih E.59415 sayih yazimiz.

c) 19.06.2025 tarih ve 645 sayil Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

0d)28.08.2025 tarih IBB No: 1712629 sayih Istanbul Biiyikksehir Belediyesi Sehir Planlama
Midirkigi’'niin  yazis. e) 04.09.2025 tarih E.51414 sayih askiya inig ¢ikis tarihlerini bildiren dagitim
yazimiz.

f) Aski tutanag

g) 02/10/2025 tarih, 57719 sayih dilekce, (Kaleigi 257 ada 10 parsel) (eski 42 ada 12 parsel)

Catalca Belediye Meclis'nin ilgi (a) karari ile uygun bulunan, 1/1000 o6lgekli Kaleigi Kentsel Sit
Alamt Koruma Amacgh Uygulama Imar Plam, ilgi (b) yazmuz ile Istanbul Biiyiksehir Belediyesi Sehir
Planlama Miidiirliigii'ne iletimis olup, ilgi (c) Istanbul Biiyilksehir Belediye Meclis Karari ile sz konusu
plan tadilen uygun bulunmus ve 24.06.2025 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskanr’nca onanmustir.
1/1000 olcekli Kaleici Mahallesi Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidirligi'niin 1ilgi (d) yazis1 e Catalca Belediyesine geregi
yapiimak {izere gonderimis ve ilgi (¢) yazmiz ile kamu kurum ve kuruluslara planm askiya c¢ikis ve inis
tarihlerini bildiren dagitim yazs1 yaziustr. flgi (f) aski tutanag ile; 1/1000 olgekli Kaleici Kentsel Sit
Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plam 03/09/2025 — 02/10/2025 tarihleri arasmda askiya
¢ikarilmistir.

-ITIRAZ KONUSU -

Ilgi (g) dilekge ile Kaleici Mahallesi 257 ada 10 no’lu parsel (eski 42 ada 12 parsel) ; 1/1000 Slcekli
Kaleici Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda Blok Nizan 3 Kat Konut Alani ve
Korunacak Alanlar’da kalmakta olup, parsel icerisinde tescilli yapi1 bulunmaktadr. Dilek¢e ekinde yer
alan mahkeme kararma istinaden, parsel iizerinde bulunan tescil kararmm iptali, Kaleici Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Uygulama Imar Plannda tescilli yapr gosteriminin kaldridarak plan degisikliginin
yapiimas1 talep edilmistir.

-MER'T PLANLARDAKI DURUMU-
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flgi (g) dilekce ile Kaleici Mahallesi 257 ada 10 parsel (eski 42 ada 12 parsel) ; 07.12.2019 tasdik
tarihli 1/5000 dlcekli Catalca Ilcesi, Kaleici Kentsel Sit Alanma Iliskin Koruma Amach Nazm Imar Plam
smir1 igerisinde 450 k/ha Mevcut Konut Alaninda kalmaktadwr. 24.06.2025 tasdik tarihli 1/1000 Glgekli
Kaleici Kentsel Sit Alamm Koruma Amach Uygulama Imar Plannda Blok Nizan 3 Kat Konut Alam ve
Korunacak Alanlar’da kalmakta olup, parsel igerisinde tescilli yap1 bulnmaktadr. - MULKIYET
DURUMU - 24.06.2025 tasdik tarthli 1/1000 olcekli Kaleigi Kentsel Sit Alam1 Koruma Amach Uygulama
Imar Planinda aski siiresi icerisinde yapilan ilgi (g) itiraz dilekgesinde belirtilen parselin miilkiyetine
liskin itraz dilekgesinin ekinde ibraz edilen tapu bilgisine istinaden 6zel miilkiyette yer almaktadir.

-PLAN SURECI —

Itiraza konu ilgi (g) dilek¢ede yer alan parsel 07.12.2019 tasdik tarihli 1/5000 Slcekli Catalca Tlgesi,
Kaleici Kentsel Sit Alanma Iliskin Koruma Amach Nazm Imar Plannda ve 24.06.2025 tasdik tarihli
1/1000 olgekli Kaleici Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plannda planlama smilart
icerisinde kalmaktadirlar.

-DEGERLENDIRME VE SONUC-

Kaleici Kentsel Sit alam Gayrimenkul Eski Eserler ve Antlar Yiksek Kurulunun 08.01.1983 tarih
14541 sayih kararmda 4 adet ant aga¢ ile birlikte toplu tescil islemi yapilarak Kentsel Sit Alam ilan
edimistir. Tasmmaz Kiiltir ve Tabiat Varlbklar1 Yiiksek Kurulunun 04.11.1985 tarthinde 1/500 olgekli
Koruma Amach Imar Plam onaylanmus ve belli araliklarla séz konusu bélgede ilave tescil ve koruma
alanlar1 belirlenmistir.  07.12.2019 tarihinde 1/5000 olcekli Catalca Ilgesi Kaleici Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Nazm imar plam onaylanmis ve 1/5000 6lcekli Nazm Imar Planma uygun olarak
hazrlanan 1/1000 &lgekli Kaleici Kentsel Sit Alam Koruma Amach Uygulama imar Plam 24.06.2025
tarthinde onaylanmustir.

24.06.2025 tarih onayh 1/1000 dlgekli Kaleici Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama imar
plan1 03.09.2025-02.10.2025 tarihleri arasmda askiya ¢ikmus olup, dilek¢e ekinde yer alan mahkeme
kararma istinaden, parsel iizerinde bulunan tescil kararmm iptali, Kaleigi Kentsel Sit Alam Koruma
Amagh Uygulama Imar Plannda tescilli yap1 gdsteriminin kaldmilarak plan degisikliginin yapilmasi talep
edimistir. Plan ve Proje Miidiirliigiimiizce Istanbul 1 Numaral Kiiltir Varlklarm Koruma Bélge Kurulu
Midirtigi'ne 02.12.2025 tarih 70451 sayih yazmz ile 1ilgi itiraz dilekgesi ve eki Mahkeme Karar
iletilerek talebe iliskin goriis sorulmustur.

02.12.2025 tarih 70451 sayh yazmmz ile iletilen goriis talebimize istinaden , Istanbul 1 Numarah
Kiiltir Varhklarm: Koruma Bélge Kurulwnca “Istanbul Il, Catalca ilcesi, Kaleici Mahallesi, 257 (eski
42) ada 10 (eski 12) parselde yer alan, 243,66 m2 yiizolglimli, "bahgeli kargir bina" vasifl, 6zel
miilkiyette olan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Antlar Yiksek Kurulunun 08.01.1983 tarih 14541 sayih
kararmda 5 adet ant aga¢ ile birlkte toplu tescilislemi yapilarak ilan edilen Kentsel Sit Alam dahilinde
kalan, Istanbul 1 Numarah Kiiltir ve Tabiat Varlklarm: Koruma Bélge Kurulunun 24.12.2009 tarih ve
1094 sayih karar1 ile korunmasi gerekli kiiltiir varl@ olarak tescil edilen...denilen” , ve aym karar
devaminda “‘Istanbul il Catalca ilcesi, Kaleici Mahallesi, 257 (eski 42) ada 10 (eski 12) parselde yer alan
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tasmmazin  tescil edildigi iliskin Istanbul I Numarah Kiiltir ve Tabiat Varlklarm1 Koruma Bolge
Kurulunun 24.12.2009 tarih ve 1094 sayih kararmmn tagmmaz yoninden iptali istemiyle Bakanhgmuz
aleyhine Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 2015/1581 esasmda agilan davada alman "dava konusu islemin
iptali'ne dair kararma karsi Bakanligmiz temyiz talebinin reddedildigi ve anidan bolge idare mahkemesi
onandig Danigtay 6. Dairesinin E. 2019/8879, 05.02.2020 tarih ve 2020/1057 sayih kararmm diizeltme
talebmin de reddedildigi Damstay 6. Dairesinin E.2020/6136, 03.02.2021 tarth ve 2021/1193 sayih
kararma uyulmasma, 257 (eski 42) ada 10 (eski 12) parselde yer alan tagmmazin korunmasi gerekli kiiltiir
varh@ tescilinin kaldmimasma, s6z konusu parselin tapu ve fen klasorlerindeki ilgili hanelerindeki
"korunmast gerekli tescilli kiiltiir varhgr® serhinin kaldwridmasma, Meri 1/1000 olcekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plan'nda gerekli diizeltmelerin 2863 sayih Yasanm 17. Maddesi ile Koruma Amach Imar
Planlart ve Cewre Diizenleme Projelerinin  Hazrlanmasi,  Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi  ve
Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik ilgili hikkiimleri dogrultusunda ilgili Belediyelerince
yapilarak Kurulumuza iletiimesine karar verildi’” seklinde alman karar 12.02.2026 tarih ve 11110 sayih
karar tarafimza 13.02.2026 tarih 7959819 sayih {ist yaz ile iletimisti. Istanbul 1 Numarah Kiiltiir
Varlklarmn Koruma Bolge Kurulunun 12.02.2026 tarih 11110 sayih kararma istinaden hazrlanan bilgi
paftast yazmiz ekindedir.

24.06.2025 tarih onayl 1/1000 &lgekli Kaleigi Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar planr'na
aski siiresi iginde yapilan 1 adet plan itrazmm 3194 sayl Imar Kanunun ilgili maddesine gore
mcelenmek ve karar almmak tiizere Catalca Belediye Meclisi ne havalesi olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan miizakereler sonucu;

Iligi (g) dilekcede belirtilen Kaleici 257 ada 10 (eski 42 ada 12 parsel) parselin 24.06.2025 tarih
onayl 1/1000 olgekli Kaleigi Kentsel Sit Alam Koruma Amach Uygulama Imar Planrna itiraz
komisyonumuzca incelenmis olup, bilgi paftasmdaki sekli ile diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun
bulunmustur. Meclisin onayma arz olunur.

Seklinde hazirlanan Imar komisyon raporu Meclise okunarak miizakereye acildu.

KARAR: ilcemiz Kaleici 257 ada 10 (eski 42 ada 12 parsel) numarah parsele iliskin, 24.06.2025 tarihl
onayll 1/1000 odlgekli Kaleici Kentsel Sit Alam Koruma Amach Uygulama imar Planrna yapilan itiraz,
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda Belediye Meclisinde oya sunulmus; komisyondan geldigi sekliyle
aynen kabul edilmesine, Belediye Meclisimizin 10/04/2026 tarihli Nisan ay1 toplantismn 2. birlesiminde
katlan tiyelerin oybirligi ile karar verilmistir.
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