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0zU: 17.11.2025 tarih onayh Bahsayis Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planma yapilan itirazlar
ile ilgili Imar Komisyon raporunun goristilmesi.

IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU : 1/1000 Olcekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plani itirazlar:
KOMISYON INCELEMESI :
Plan ve Proje Midiirligii'niin 22.05.2026 tarin 113784 sayilh yazisinda;

ILGI: a) 11.104.2025 tarih ve 49 sayih Catalca Belediyesi Meclis Karar.

b) 17.06.2025 tarih E.36668 sayill yazimiz.

c) 12.11.2025 tarih ve 1211 sayih Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar.

¢) 17.03.2026 tarih IBB No: 625474 sayih Istanbul Biiyikksehir Belediyesi Sehir Planlama Sube
Miidiiriigii’ niin

yazsL

d) 13.04.2026 tarth E.104335 sayih askiya inig ¢ikis tarihlerini bildiren dagitim yazimiz.

e) Aski tutanagt

f) 17.04.2026 tarih 105937 sayili dilekge, (Bahsayis Mabhallesi 153 ada 17-18-19 parseller)

g) 17.04.2026 tarih 105940 sayih dilekge (Bahsayis Mahallesi 153 ada 17-18-19 parseller)

h) 04.05.2026 tarih 109215 sayilh dilekge (Bahsayis Mahallesi 153 ada 3 parsel)

1) 07.05.2026 tarih 110292 sayili dilek¢e (Bahsayis Mahallesi 152 ada 4 ve 153 ada 26-27 parseller)
1) 07.05.2026 tarth 110256 sayili dilekce (Bahsayis Mahallesi 136 ada 7 parsel)

J) 11.05.2026 tarih 111151 sayilh dilekge (Bahsayis Mahallesi 103 ada 65 parsel)

k) 11.05.2026 tarih 111299 sayih dilekge (Bahsayis Mahallesi 136 ada 36 parsel)

1) 12.05.2026 tarih 111481 sayilh dilekge (Bahsayis Mahallesi 153 ada 16 parsel)

m) 12.05.2026 tarih 11489 sayili dilekge (Bahsayis Mahallesi 153 ada 4 parsel)

Catalca Belediye Meclisi'nin ilgi (a) karari ile uygun bulunan, 1/1000 Olgekli Bahsayis Mahallesi
Uygulama Imar Plam, ilgi (b) yazmiz ile Istanbul Biiyikksehir Belediyesi Sehir Planlama Sube
Miidirliigii'ne iletilmis olup, ilgi (c) Istanbul Biiyikksehir Belediye Meclis Karar1 ile séz konusu plan
tadilen uygun bulunmus ve 17.11.2025 tarthinde Biiyiiksehir Belediye Baskanr’'nca onanmustr. 1/1000
Olgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plan, Sehir Planlama Sube Miidiirliiginiin igi (¢) yazs: ile
Catalca Belediyesine geredi yapimak {iizere gonderimis ve lgi (d) yazmiz ile kamu kurum ve
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kuruluslara planm askiya ¢kis ve inig tarhlerni bildiren dagitim yazsi yazilmustr. fligi (e) aski tutanag
ile; 1/1000 Olgekli Bahsayis Mabhallesi Uygulama Imar Plant 13/04/2026 — 12/05/2026 tarihleri arasinda
askiya cikarilmistir.

- ITIRAZ KONUSU-

Iigi (f) itiraz dilekgesinde 153 ada 17,18 ve 19 nolu parsellerin 5000n? ifraz sarti nedeniyle
bolinemedigi belirtiimis olup bu nedenle 17,18 ve 19 parseller ile 20 parsel arasmdan gecen 12 metrelik
yolun ihtiyact karsiladig anlatlarak 16 ve 17 parselden gecen 7 metrelk yolun iptal edilmesi talep
edilmektedir.

lligi (g) itiraz dilekgesinde 153 ada 17,18 ve 19 nolu parsellerin 5000n? ifraz sarti nedeniyle
boliinemedigi belirtilmis olup bu nedenle 17,18 ve 19 parseller ile 20 parsel arasmdan gegen 12 metrelik
yolun ihtiyact karsiladigi anlatilarak 16 ve 17 parselden gegen 7 metrelk yolun iptal edilmesi talep
edilmektedir. Tlgi (h) itiraz dilekgesinde 153 ada 3 nolu parselin emsal degerinin 0,06 oludgu belirtilerek
koy genelinin ve s6z konusu parselin emsal degerinin 0,15 olmasi talep ediimektedir.

fligi (1) itiraz dilekgesinde 152 ada 4 nolu parselin 12 metrelik yola terki oldugu belirtilerek bu yolun
12 metre olmamasi ve 153 ada 26 ve 27 parsellerin emsal degerlerinin 0,06 oldugu belirtilerek emsal
degerlerinin artrilarak 0,15 olmasi talep edilmektedir.

figi (i) itiraz dilekgesinde 136 ada 7 nolu parselin 1972 yindan itibaren arsa olarak gosterildigi
belirtilerek s6z konusu alann Tarmsal Niteligi korunacak alandan g¢ikartilarak tamammm 1/1000 oOlgekli
Uygulama Imar Plam icine alnmasi talep edilmektedir.

fligi (j) itiraz dilekcesinde 103 ada 65 nolu parselde yer alan yapmm insaat bitim tarihinin 1980 yil
oldugu, s6z konusu alanda 800n? c¢iftlk evi ahr ve depo alanlar1 oldugu belirtimistir.05.08.2025 tarih
20401511 sayih I1 Tarm ve orman Miidiirliigiiniin yazsmda 11609m? lik alanlar ilgili olarak 6680m? lik
alanda 5403 saylh Kanun kapsammnda yapilak islem bulunmadigm bildiren yaz itiraz dilekgesi ekinde yer
almakta olup s6z konusu alanm 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlarma dahil edilmesi talep
edilmektedir.

Iligi (k) itiraz dilekgesinde 136 ada 36 nolu parselin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planma dahil
edilmesi talep edilmektedir.

fligi () itiraz dilekgesinde 153 ada 16 nolu parselin 20 nolu parsel ile arasmdan gecen 20 metrelik
imar yolunun ve 153 ada 8 nolu parsele cephe olan 7 metrelik yolu yol ihtiyacm karsiladigi belirtilerek.
153 ada 16 ve 17 parsellerden gegen 7 metrelik yolup iptal edilmesi talep edilmektedir.

flgi (m) itiraz dilekgesinde 153 ada 4 nolu parseldeki imar hakkmin diistiigii, 153 ada 17,18 ve 19
parsellerden gecen 7 metrelik yolun yeterli oldugu bu nedenle 153 ada 4 parsel ve 8 parsel arasmdan
gecen 7 metrelik yolun iptal edilmesi talep edilmektedir.
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MER'Il PLANLARDAKI DURUMU -

figi (f) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 153 ada 17,18 ve 19 nolu parseller;
14.06.2024 tarih onayh 1/5000 o&lgekli Bahsayis Mahallesi Nazm Imar Plannda 15 kisiha Konut
Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola terki bulunmaktadir.

17.11.2025 tarih onayh 1/1000 6lgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda Ayrik Nizam 2 Kkat
emsal 0,06 Konut Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola ve 7 metrelik yollara terkleri bulunmaktadir.
llgi (g) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 153 ada 17,18 ve 19 nolu parseller;
14.06.2024 tarih onayh 1/5000 &lcekli Bahsayis Mahallesi Nazim Imar Plannda 15 kisiha Konut
Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola terki bulunmaktadir.
17.11.2025 tarih onayh 1/1000 dlgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda Ayrik Nizam 2 kat
emsal 0,06 Konut Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola ve 7 metrelik yollara terkleri bulunmaktadir.
figi (h) itiraz dilekgesinde belirtlen Bahsayis Mahallesi 153 ada 3 nolu parsel; 14.06.2024 tarih
onayh 1/5000 Slcekli Bahsayis Mahallesi Nazim Imar Plannda 15 kisiha Konut Alannda kalmaktadr.
17.11.2025 tarih onayh 1/1000 6lgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda Ayrk Nizam 2 Kkat
emsal 0,06 Konut Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola ve 7 metrelik yola terki bulunmaktadir.

Ilgi (1) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 152 ada 4 nolu parsel; 14.06.2024 tarih onayh

1/5000 o6lcekli Bahsayis Mahallesi Nazm Imar Plannda 15 kisiha Konut Alannda kalmakta olup 12
metrelik yola terki bulunmaktadir. 153 ada 26-27 nolu parseller 15 kisiha Konut Alannda Kalmakta olup
27 nolu parselin 12 metrelik yola terki bulunmaktadir.
17.11.2025 tarih onayh 1/1000 dlcekli Bahsayis Mahallesi Uygulama imar Plannda 152 ada 4 nolu parsel;
Ayrik Nizam 2 kat emsal 0,06 Konut Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola terki bulunmaktadr. 153
ada 26 nolu parsel Ayrik Nizam 2 kat emsal 0,06 Konut Alannda kalmakta olup 7 metrelik yola ve 27
nolu parsel Ayrik Nizam 2 kat emsal 0,06 Konut Alannda kalmakta olup 7 ve 12 metrelik yollara terki
bulunmaktadir.

llgi (i) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 136 ada 7 nolu parsel; 14.06.2024 tarih onayh
1/5000 dlgekli Bahsayis Mahallesi Nazim Imar Planmda bir kismu 15 kisiha Konut Alanmda kalmakta bir
kismu Tarmsal Niteligi Korunacak alanda kalmaktadir.

17.11.2025 tarih onayh 1/1000 olgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Planinda bir kismu Ayrik
Nizam 2 kat emsal 0,06 Konut Alannda bir kismu Tarmsal Niteligi Korunacak Alanda kalmaktadir.

Ilgi (j) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 103 ada 65 nolu parsel; 14.06.2024 tarih
onayll 1/5000 &lcekli Bahsayis Mahallesi Nazm Imar Plannda Tarmsal Niteligi Korunacak Alanda
kalmaktadir.

17.11.2025 tarh onayh 1/1000 olgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama imar Planmda plan disnda
kalmaktadir.
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Iligi (k) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 136 ada 36 nolu parsel, 14.06.2024 tarih
onayh 1/5000 olcekli Bahsayis Mahallesi Nazm Imar Plannda Tarmsal Nitelisi Korunacak Alanda
kalmaktadir.

17.11.2025 tarh onayh 1/1000 olgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda plan dismda
kalmaktadir.

Ilgi () itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 153 ada 16 nolu parsel; 14.06.2024 tarih
onayl 1/5000 o6lgekli Bahsayis Mahallesi Nazm Imar Plannda 15 kisiha Konut Alannda kalmakta olup
12 metrelik yola terki bulunmaktadir.

17.11.2025 tarih onayh 1/1000 dlgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda Ayrk Nizam 2 kat
emsal 0,06 Konut Alaninda kalmakta olup 12 metrelik yola ve 7 metrelik yola terkleri bulinmaktadir.

Ilgi (m) itiraz dilekgesinde belirtilen Bahsayis Mahallesi 153 ada 4 nolu parsel; 14.06.2024 tarih
onayh 1/5000 Slgekli Bahsayis Mahallesi Nazim imar Plannda 15 kisiha Konut Alannda kalmaktadir.
17.11.2025 tarih onayh 1/1000 6lcekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda Ayrk Nizam 2 kat
emsal 0,06 Konut Alaninda kalmakta olup 7 metrelik yollara terkleri bulunmaktadir.

-MULKIYET DURUMU-

17.11.2025 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Planma, aski siiresi
icerisinde yapilan ilgi (f; g h, 1 i, j, k, |, m) itiraz dilekgelerinde belirtilen parsellerin miilkiyetine iliskin
itiraz dilekcelerinin ekinde ibraz edilen tapu bilgilerine istinaden 6zel miilkiyette yer almaktadir.

-PLAN SURECI-

Itiraza konu ilgi (£ g h, 1, i j, k, 1, m) dilekgelerde yer alan parseller 14.06.2024 tarih onayh 1/5000
Oleekli Bahsayis Mahallesi Nazim Imar Plam ve 17.11.2025 tarih onaylh 1/1000 odlcekli Bahsayis
Mahallesi Uygulama Imar Plani smirlar1 igerisinde kalmaktadirlar.

-DEGERLENDIRME VE SONUC-

3194 sayih Imar Kanunun Bolim 2 Maddesi 6. Bendinde “...Her plan bir iist kademedeki plana
uygun olarak hazrlanr” denilmekte ve Mekansal Planlar Yapm Yonetmelignin 3. bolimiiniin 6.
Maddesinde “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiriirlikteki iist kademe planlarm kararlarma uygun olmak, raporu ile
bitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadwr.” denimektedir. Bu nedenle;
16.09.2025 tarih onayh 1/5000 olgekli Bahsayis Mahallesi Nazm Imar Plami itirazlarma iliskin onaylanan
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plan degisikliginde yer alan plan notunun 1/1000 6lgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Planma bilgi
paftasmda diizenlendigi sekliyle teklif olarak eklenmistir.

17.11.2025 tarihinde onaylanmis 1/1000 Olgekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Planma aski
siiresi iginde yapilan 9 adet plan itiraznn 3194 sayilh Imar Kanunun ilgili maddesine gore incelenmek ve
karar alnmak {izere Catalca Belediye Meclisine havalesi olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan miizakereler sonucu;

llgi f g h 1 i, k, L m) dilekgelerinde yer alan parsellerin 1/1000 &lcekli Bahsayis Mahallesi
Uygulama Imar Plam itirazlar1 incelenmis olup, plan hiikiimlerinin  korunmasi acismdan itiraz
dilekcelerinde belirtilen talepleri komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

1/1000 6lcekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plannda bilgi paftasmdaki  seklindeki
diizenlemenin kabuliine ve ilgi (j) dilekgede belirtilen itiraza istinaden “Bahsayis Mahallesi 103 ada 65
nolu parsel 11 Tarm ve Orman Miidiirligiiniin 05.08.2025 tarih 20401511 sayh yazis1 kapsammda ISKI
Genel Miudiirligii'niin uygun gorlisii almmak sartiyla; yeni yapilacak yapilarda ruhsat ve/veya iskan
belgesindeki miiktesep haklar ile ¢evre yapilasma sartlann ve bolge silueti dikkate alnarak belirlenir.” plan
notunun eklenmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisin onayma arz olunur.

Seklinde hazirlanan Imar komisyon raporu Meclise okunarak miizakereye acildu.

KARAR: 1lgi (f g h 1, i k, |, m) dilekgelerinde yer alan 1/1000 Olcekli Bahsayis Mahallesi Uygulama
Imar Plami itirazlar1 incelenmis olup, plan hikiimlerinin korunmasi agismdan itiraz dilekgelerinde belirtilen
taleplerin uygun bulunmamasi nedeniyle reddine, 1/1000 Olcekli Bahsayis Mahallesi Uygulama Imar Plam
bilgi paftasmdaki diizenlemenin  kabuline, igi (j) dilek¢ede belirtilen itiraza istinaden ''Bahsayis
Mabhallesi 103 ada 65 nolu parsel il Tanm ve Orman Miidiiriigiiniin 05.08.2025 tarih ve 20401511
saylh yazis1 kapsaminda ISKi Genel Miidiirliigiiniin uygun goriisii ahnmak sartiyla; yeni yapilacak
yapilarda ruhsat ve/veya iskian belgesindeki miiktesep haklar ile cevre yapillagsma sartlan ve bolge
silueti dikkate ahmnarak belirlenir." plan notunun eklenmesine iliskin diizenlenen Imar Komisyonu
Raporunun komisyonun uygun goriisii dogrultusunda kabuline, Belediye Meclisimizin 10.07.2026 tarihli
Temmuz ay1 toplantisinin 2. birlesiminde katilan iiyelerin oybirligi ile karar verilmistir.
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